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Stadt Schwarzenborn
Eir]pe_e__;_iehungssatzung gem. § 34 Abs.v4wl‘§lmr_ 1und 3 BauGB )

1 Einbeziehungssatzung

Die Stadt Schwarzenborn legt mit dieser Einbeziehungssatzung eindeutig fest, welche Grundsti-
cke bzw. Grundstiicksteilflachen dem Innenbereich zuzuordnen sind. Damit ist die Zulassigkeit von
Vorhaben im Bereich der Gemarkung Schwarzenborn, Flur 3, Flurstiicke 28 und 29 strukturell ge-
klart.

2. Anlass und Ziele der Satzung

Die Einbeziehungsatzung ermoéglicht es der Stadt Schwarzenborn, die Grenzen eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils festzulegen. Voraussetzung ist das Vorhandensein eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils, dessen Grenzen kl&rungsbedurftig sind.

Innerhalb des Stadtgebietes besteht das Erfordernis, mittels Satzung fir den unter Ziffer 1 be-
schriebenen Teilbereich eindeutig festzulegen, fur welche Bereiche der § 34 BauGB (Einfligungs-
gebot) anzuwenden ist.

Die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB vom Aufenbereich
nach § 35 BauGB fuhrt in der Praxis haufig zu Schwierigkeiten. Da die Zuordnung zum Innenbe-
reich die grundsatzliche Bebaubarkeit eines Grundstiickes begrundet, wahrend der Auflenbereich
von der Bebauung grundséatzlich freizuhalten ist, besteht ein Bedurfnis nach Abgrenzung beider
Bereiche.

Durch den Erlass einer Einbeziehungssatzung kénnen Zweifelsfalle bei der Abgrenzung von In-
nen- und Auflenbereich eindeutig geklart werden und zur Rechtsklarheit und Rechtssicherheit bei
der Erteilung des Einvernehmens der Gemeinde im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens
sowie fur die Baugenehmigungsbehérde und den Biirger beitragen.

Ein Vorhaben ist dann zulassig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstlcksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umge-
bung einfugt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sollen gewahrt blei-
ben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Ziel ist, zwei im Auflenbereich liegende und durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Berei-
ches entsprechend gepragte Teilflachen der Flurstiicke 28 und 29 in den im Zusammenhang be-
bauten einzubeziehen und die Errichtung von zwei einzelnstehenden Wohngeb&uden rechtlich ab-
zusichern.

Mit der Einbeziehungssatzung kénnen kurzfristig bedarfsgerechte Baumdglichkeiten geschaffen
werden, wobei zeitaufwandige Bebauungsplanverfahren unterbleiben. Mit der Einbeziehungssat-
zung bleibt die stadtebauliche Ordnung gewahrt.

Auf den in unmittelbarem Anschluss an die vorhandene Bebauung gelegenen Grundstlicksflachen
beabsichtigen die Grundstuckseigentimer der Flurstlicke 28 und 29 die jeweilige Einrichtung eines
selbstgenutzten, freistehenden Einfamilienhauses. Die Gebaude werden in maximal zweigeschos-
siger Bauweise errichtet. Die ErschlieBung des Grundstlicks ist sichergestellt. Das Baugrundstuick
ist im Stden an die Schulstralle angebunden.

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schwarzenborn stellt den Einbeziehungshe-
reich als "Flache fur die Landwirtschaft" dar.
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Stadt Schwarzenborn
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

3. Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenborn hat in ihrer Sitzung am 17.11.2016
den Aufstellungsbeschluss fur eine Einbeziehungssatzung fir den Bereich Gemarkung Schwar-
zenborn, Flur 3, Flurstiicke 28 und 29 gefasst. Die Stadt Schwarzenborn hat zur Erarbeitung der
erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsblro eingeschaltet.

Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung nach Anlage | zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeit begrindet. Weiterhin bestehen keine Anhaltpunkte flr die Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgter.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB wurde der Offentlichkeit
sowie den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

4, Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst eine ca. 2.500 m2 grofRe Teilflache der in der Ge-
markung Schwarzenborn in der Flur 3 gelegenen Flurstlicke 28 und 29.
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Stadt Schwarzenborn
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

5. Ortliche Situation

Die Flurstiicke 28 und 29 werden intensiv als Wiesenflache durch die Landwirtschaft genutzt. In-
nerhalb der Flachen befinden sich keine Baum-, Gehélz- oder Strauchstrukturen. Artenreiche
Saume sind nicht vorhanden.

Das Gelande weist ein mittleres Gefalle nach Nordosten auf.

Die Erschlieffung der Flachen erfolgt Uber das vorhandene Stralennetz.

6. Stadtebauliche Situation

Die Flurstlicke 28 und 29 bilden eine gréRere Baullcke und sind vom Grundsatz der bebauten
Ortslage zuzuordnen, die sich im Verlauf der SchulstralRe entwickelt hat. Zum Teil bestehen Hof-
anlagen, die urspringlich der Landwirtschaft dienten. Einige Wirtschaftsgebaude wurden umge-
nutzt bzw. stehen heute Uberwiegend leer. Im Laufe der Jahre wurden einzelne Grundstiicke mit
einer Wohnbebauung versehen. Die derzeit intensiv genutzte Wiesenflache bildet eine Ubergangs-
flache zum AuRenbereich.

Im Verlauf der SchulstraRe dominiert eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung. Der Anteil
der Grundstucksfreiflachen ist relativ hoch.

Die geplanten Gebaude auf den ausgewiesenen Teilflachen der Flurstiicke 28 und 29 orientieren
sich zu Schulstrale.
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Stadt Schwarzenborn
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Gebaudegroflie und —umfang sowie Dachneigung orientieren sich an vorhandene Gebaudestruktu-
ren.

Auf Grund der topografischen Verhéltnisse sind in Folge von Bebauung lediglich im kleinraumigen
Bereich Gelandeveranderungen in geringem Umfang zu erwarten.

Die Wohnhauser kénnen in die vorhandene Gebietsstruktur ortsgerecht eingebunden werden. Eine
negative Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes ist nicht erkennbar.

7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehr
Die Flurstiicke 28 und 29 sind Uber die Schulstralle erschlossen.

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch
die Anlagen der Stadt Schwarzenborn sichergestelit.

Die Stromversorgung wird durch die vorhandenen Anlagen der EnergieNetz Mitte GmbH Borken
gewahrleistet.

Wasser-/ Abwasserentsorgung

Die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser der geplanten Geb&ude und grundstiicksbe-
zogenen Erschliefungsflachen wird im Mischsystem in das gemeindeeigene Kanalnetz abgeleitet
und der zentralen Klaranlage des Abwasserverbandes Oberes Efzetal zugefihrt.

Niederschlagswasser von Dachflachen ist nach Méglichkeit (iber die belebte Bodenzone ortsnah
zu versickern (z.B. mittels eines Mulden-Rigolen-Systems). Dabei ist das DWA-A 138 (Planung,
Bau und Betrieb von zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten. Unzuléssig sind
punktférmige Einleitungen, wie z. B. Schachtversickerungen.

8. Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung sind Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) [Zulgssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile] und
nach naherer Bestimmung dieser Satzung zulassig.

9. Textliche Festsetzungen

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB wird fol-
gendes festgesetzt:

1. Bauweise
Es sind nur Einzelwohnh&user in maximal zweigeschossiger Bauweise zulassig.
Max. zulassige Grundflachenzahl: 0,25
Max. zuldssige Geschossflichenzahl: 0,50
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Stadt Schwarzenborn

Einbeziehungssatzung gem. §34Abs4 Nr. 1 und 3 BauGB__________

Dachform
Kriippelwalmdacher sind unzulassig.

Dachneigung: 5 - 45°
Bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdacher zulassig.

Oberflaichenbefestigung

Private Stellplatze, Wege und sonstige Grundstlcksfreiflachen sind so herzustellen, dass
Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Griinflachen oder in Form von
Pflasterbelagen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflaster'). Eine Befestigung mit Beton oder
Asphalt wird nicht zugelassen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Als 6kologischer Ausgleich fiir den mit der Satzung verbundenen Eingriff in Natur und Land-
schaft wird festgesetzt:

a)

Im sUdlichen Bereich der nérdlichen Grenze der Einbeziehungssatzung ist auf einer Tie-
fe von 5,0 m eine mehrreihige Anpflanzung mit standortgerechten heimischen, laubab-
werfenden Gehdlzen mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten
sowie extensiv zu pflegen. Pro 30 m2 Pflanzflache sind 15 Gehélze (Straucher, mind.
2x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Es ist genetisch aus dem Gebiet stammen-
des (autochthonem) Pflanzgut fur PflanzmaRnahmen zu verwenden.

Falls eine randliche Einbindung im Bereich des Flurstiicks 29 nicht zur Ausfilhrung
kommt, ist fur Eingriffe im Bereich des Flurstlicks 29 ein entsprechender Ersatz auf dem
in der Gemarkung Schwarzenborn in der Flur 16 gelegenen Flurstiick 90 zu leisten. Im
nordlichen Bereich des Flurstiicks 90 sind entlang der Wegeparzelle 89 auf einer ca.
200 m? groRen Flache folgende Kompensationsmafnahmen durchzufiihren:

= Umnutzung der intensiv genutzten Ackerflache in extensiv genutztes Griinland.
Herstellung einer ca. 3,0 m breiten, mehrreihig ausgebildeten Hecke mit heimi-
schen, standortgerechten Strauchern und Pioniergehdlzen. Je nach Gehélzart sind
1,0 - 2,5 Junggehdlze pro m? zu pflanzen.

Die Eingriinung bzw. Herstellung der Flache im Bereich des Flurstiicks 90 hat in-
nerhalb der nachsten auf die Fertigstellung des Bauvorhabens folgende Pflanzsai-
son (Herbst, Winter, Friihjahr) zu erfolgen.

Im Rahmen der Freiflachengestaltung sind auRerhalb der zuvor genannten Rand-
flache (Ausgleichsflache Flst. 90) im (brigen Bereich der Flurstiicke 28 und 29
(Eingriffsbereich) pro Grundstiick jeweils 3 Obstbaumhochstamme zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Pflanzgtte: Hochstamm STU 14/16 cm).

"  Alternative Ersatzmalnahme im Bereich des Flurstiicks 90:
Umnutzung der intensiv genutzten Ackerflache in eine mehrjahrige Blihflache.
Auforingen einer ,gebietseigenen" Saatgutmischung aus ca. 60% Kulturpflanzen
und 40% Wildarten. Ansaatmenge1-2 g/m?2 Diingungen sind zu unterlassen.
Einreihige Pflanzung mit hochstammigen Obstbaumen (2xv. STU 7-8 c¢m) im Ab-
stand von ca. 9 m.

0178
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Stadt Schwarzenborn
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Vor der Sohre

b
-

Flur 16 &

Ausgleichsfizche

\ / Gemarkung Schwarzerbom

ot Fiur 16, Flu smckga
Aulsche— c‘:‘»he

8

S /

“ T8 /’:/5//

Ubersichtsplan ohne MaRstab

10. Hinweise

Verwertung von Bodenaushub

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs
sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschiit-
tungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden* vom 27.10.2015 (StAnz. Nr.
46/2015, S. 1150) zu beachten.

Fur Uberschissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m* Menge ist nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG
in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des Maflnahmetragers oder dessen Beauftragten vorab
ein Anzeigeverfahren bei der unteren Bodenschutzbehérde des Schwalm-Eder-Kreises durchzu-
fUhren.

11. Eingriffsregelung

Es findet ein Eingriff in einem eng umgrenzten Bereich statt, der die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild in geringem Umfang
beeintrachtigt. Es handelt sich hier um eine Veranderung der Gestalt und der Nutzung von
landwirtschaftlich genutzten Grundflachen durch Versiegelung und Uberbauung.

Zur Minimierung des Eingriffs sind die festgesetzten Ausgleiches-/ Kompensationsmanahmen
entsprechende den Vorgaben umzusetzen,
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Stadt Schwarzenborn
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

12.  Umweltbezogene Informationen
Wegen der Geringflgigkeit wendet die Stadt das Verfahren gem. § 13 BauGB an.

Gemald der Vorprifung sind keine UVP-pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen.
Auch gibt es keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1, Abs. 6, Nr. 7, Buchstabe b,
BauGB genannten Schutzgiter.

Bei Anwendung des "Vereinfachten Verfahrens" ist die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB nicht erforderlich.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB ist § 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Mit Grund und Boden
soll sparsam umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu be-
grenzen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der Satzung nicht zu vermeiden. Der Nach-
weis der Kompensationsmaflinahmen erfolgt entsprechend der Eingriffs- und Ausgleichsplanung
im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens.

Die Einbeziehungssatzung begriindet keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und des Schutzzweckes von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Planung tangiert keine gesetzlich geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG.

Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen sowie auf Grund allgemeiner Erkenntnisse kon-
nen artenschutzrelevante Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten sind im Bereich der Flurstiicke 28 und 29 nicht zu verzeichnen.

Eine Bebauung der Flurstiicke 28 und 29 bedingt allenfalls geringfugige Auswirkungen auf die
Tierwelt. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich beeintrachtigt wird.
Ebenso sind weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauer-
hafte Funktionsstérungen des betroffenen Okosystems nicht erkennbar.

Verstdlie gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar. Wild lebende
Pflanzen- und Tierarten sowie relevante Vogelarten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
troffen. Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit bedurfen, wurden nicht registriert.

Aufgestellt am 17.05.2017 durch:
BURO FUR STADTBAUWESEN

Dipl. Ing. Helmut MeiBner - Stadtebauarchitekt » Stadiplaner

Huhnefelder $traBe 20 » 34295 Ederminde
Tel. 05665/ 9590110 - Fax 05665/ 9690113 - o-mail: meissner shwat.online de
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Stadt Schwarzenborn

Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 17.11.2016 die Aufstellung der Einbe-
ziehungssatzung beschlossen.

2.  Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 23.02.2017 wurde mit der Begriindung
gemall § 34 Abs. 6 Satz 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.03.2017 bis 24.04.2017 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behérden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

3. Inkrafttreten der Satzung

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Satzungsbeschluss am 17.05.2017 gefasst.

Die Einbeziehungssatzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 34 Absatz 6 Satz 2 BauGB i. V.
mit § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.

S<ah\warzenbor 24Ma|2017
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