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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Flachen flr die Landwirtschaft

@ Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO
Zweckbestimmung: Erlebnisbauemnhof

Baugrenzen

Flachen fiir die Landwirtschaft (Griinland)

Griinflachen

s Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Wirtschaftsweg

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Baum Neuanpflanzung

Baum Erhalt

Sonstige Planzeichen

mmmmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereichs
«« = Flurgrenze

—O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden

TG1  Teilgebietsnummer, z.B. 1

@ Nummer der Griinflache, z.B. 1

[™ 7] Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétzen, Ga-
L _1ragen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

1. Allgemeines
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird folgende
Nutzung zugelassen:
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNvVO
mit der Zweckbestimmung ,,Erlebnisb auernhof*

1.1 Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO

In den folgenden Teilflachen (TF) werden folgende bauliche Anlagen zugelassen:
TF1
- Wohnhaus (Grundfiache: max. 150 m?)
Zur FUhrung des Erlebnisbauernhofes werden Wohnungen fiir Betriebsinhaber,
Betfriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Feriengaste zu-
gelassen.
- Wirtschafts- und Nebengebaude (Stdl, Scheune) (Grundflache: max. 350 n?)
- Verkaufsraum fiir selbsterzeugte Produkte
- Streichelzoo, Aulengehege
- Gartenhitte (Grundfiache: max. 25 n?)
- Holzweidehitte (Grundfidche: max. 60 m?)

TF 2
- Stellplatze fur Gaste und Besucher
- Holzweidehttte als Unterstand (Grundflache: max. 60 m?)
- Futterstand
- Uberdachte Mistplatte (Grundflache: max. 80 m?)
- Zufahrt zur Mistplatte (Grundfldche: max. 175 n¥)
- Feuerldschteich

TF 4
- Reit- und Bewegungsplatz mit einer maximalen Grofe von 20,0 x 40,0 m
- Ovalbahn, Lange ca. ca. 200 m
- Holzoffenstallhiitte als Unterstand (Grundflache: max. 60 m?) mit Futterstand
und
- befestigte Pferdeauslaufflache ca. 530 m?

Hohe baulicher Anlagen

Fir das bestehende Wohnhaus und das Wirtschaftsgebaude darf die jeweils beste-
hende Gebauehohe nicht Uberschritten werden.

Fur die geplanten Holzoffenstallhiitten wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

die maximal zulassige Firsthohe (FH) festgesetzt auf: 3,5m
Die Firsthohe baulicher Anlagen wird von der an derin der Mitte des Gebaudes ge-
legeren, natirlichen Gelandehdhe gemessen. Der untere Bezugspunkt der Hohe

der baulichen Anlage wird vom Anschnitt des gewachsenen Bodens am Standort
des Gebaudes gemessen.

12 Zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO

Innerhalb derTeilflachen 1, 2 und 3 dlrfen folgende Grundflachen nicht Uberschrit-
ten werden:

Teilflache F1 darf die Grundflache fir

- fir Hochbauten (Hauptanlage): 500 m?

- fir Betriebs-/ Stellplatzflachen/ Ne benanlagen: 500 m?

- Grundflache z.B. Garten und Pergola 85m?
Teilfliche F2 darf die Grundfiache fur

- fir Betriebs-/ Stellplatzflachen/ Ne benanlagen/ Mistplatte: 300 m?

- Grundfldche z.B. Holzweidehiitte 120 m?
Teilflache F4 darf die Grundflache flr

- fir Reit- und Bewegungsplatz, Ovalbahn, Pferdeauslaufflache: 1.400 m?

- Grundflache z.B. Holzweidehiitte 60 m?

2. Flache fiir die Landwirtschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Die Teilflachen F3 (Flurstlick 44 und nordwestliche Teilflache des Flurstiicks 42)
werden als Flachen fur die Landwirtschaft (Grinland) festgesetzt.
3. Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Die Wegeparzellen 37 und 43 werden als Verkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Wirtschaftsweg® festgesetzt.

4. Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGBi.V.m. mit § 81 HBO)

Flachen F1 und F2 fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Zur Herstellung einer ausreichenden Kompensation fur weitere bauliche Engriffe
wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein grof3erer gewasserbegleitender Freiraum
parallel zum Stadtgraben festgesetzt. Innerhalb der Flache sind MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft formuliert, die zur
Okologischen Aufwertung des Gewasserbettes und der Gewasseraue des Stadt-
grabens beitragen.

Die Flachen F1 und F2 sind als Grinlandfidche extensiv zu bewirtschaften und
entsprechend dem Freiraum des Stadtgrabens auszubilden. Gewasserbegleiterd
sind bodenstandige Laubholzarten anzupflanzen. Pro 100 n? Pflanzflache sind 5
Heister ? 2,0 m und 20 Straucher (mind. 2 x verpflanzt) anzupflanzen. Im Nahbe-
reich der Gewasserparzelle sind Roterlen und untergeordnet Weiden sowie im
Ubergang zur Teilfidche F2 Baum- und Straucharten gemaR Pflaniste anzupfian-
zen. Vorhandene Gehdlzbestande sind zu erhalten und in die Planung einzubezie-
hen.

Flache F4 mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sons-
tigen Bepflanzungengem. § 9 (1) 25a BauGB

Die gem. §9 (1) 25a BauGB ausgewiesene Flache F4 ist als Grunflache anzulegen
und zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 m? Pflanzflache sind 15 Ge-
holze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Der Gehdlz-
streifen ist als freiwachsende Hecke auszubilden.

Flachen F3 und F6 mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauc hern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25b BauGB

Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand innerhalb der Fldchen F3 und F6 ist
dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Abgange sind gleichwertig zu erse-
zen.

Private Griinflache F5

Innerhalb der Flache F 5 werden bauliche Anlagen entsprechend der unter Ziffer
1.2 festgesetzten zuldssigen Grundflache (Gartenhitte/ Pergola) sowie eine Teich-
anlage zugelassen. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten.

Bindungen zum Anpflanzen von Baumen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Bereich der Teilflachen 3 und
4 dargestellten Bindungen fur Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen der
Planung zu beriicksichtigen. Bei der Pflanzung sind Baume 1. Ordnung gemaf} der
Geholziste zu verwenden. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm
betragen. Der jeweilige Standort kann gegenuber der Plandarstellung um + 1,5 Me-
ter versetzt werden.

Vorhandene Stillgewéasser

Die vorhandenen Stillgewasser im Bereich der Flachen F1 bzw. TF2, F5, und TF 3
sind zu erhalten. Zur Vermeidung einer Verlandung sind bei Bedarf entsprechende
Unterhaltungsarbeiten durchzufihren. Im Bereich der Stillgewasser sind Versteck-
und Sonnplatzen z.B. in Fom von Lesesteinhaufen anzulegen.

Durchfiihrung

Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmalRnahmen sind innerhalb eines Jah-
res nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung sowie der sonstigen Anlagen fur die
Pferdehaltung (Bewegungs-/ Reitplatz, Pferdeauslaufflache, Ovalbahn) durchzufiih-
ren. Eine sachgerechte Fflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei
Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

Oberflachenbefestigung

Stellplatze, Wege und sonstige Grundstlicksfreiflachen sind so herzustellen, dass
Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinflachen oder in
Form von Pflasterbelagen mit breiten Fugen, ,Okopflaster”). Wasserundurchlassige
Materialen (Asphalt, Beton) werden nicht zugelassen.

5. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
mit § 91 Hessische Bauordnung

5.1 Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von (landschafts-/ au3enbereichstypischen) Gehdlzhe-
cken und Weidezaunen zuldssig. Fir die Teilgebietsflache 1 werden zur Landesstralle
3155 und zur Wegeparzelle Staketenzaune bis zu einer Héhe von 1,1 m zugelassen.

Tdren und Tore in Einfriedungen dirfen sich nicht in den Stral3enraum &ffnen.

5.2 Belange des Verkehrs

Bauverbotszonen

Entlang von Landesstraf’en ist gem. § 23 (1) HStrG zwischen Hochbauten und aulRers-
tem Rand der Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,00 m gesetziich festgesetzt, die
grundsatzlich von entsprechender Bebauung freizuhalten ist. Im Einvernehmen mit Hes-
sen Mobil Kassel kann der Abstand unterschritten werden.

Dartiber hinaus bedirfen gem. § 23 (2) 2 HStrG bauliche Anlagen der Zustimmung der
Strallenbaubehdrde, wenn diese in einer Entfernung von bis zu 40 m vom duferen
Fahrbahnrand errichtet werden sollen.

Grundstiickseinfriedungen zur L 3155

Zur Sicherstellung, dass keine Fulganger/Tiere auf die Fahrbahn der L 3155 gelangen,
sind entlang der StralRengrundstiicksgrenze der L 3155 Grundstlicke durch geeignete
MalRnahmen (z.B. Zaun) abzugrenzen.

Abgrenzungen (z.B. Zaunanlagen) entlang klassifizierter Straen dirfen auf dem Stra-
Rengrundstiick nicht errichtet werden. Zum befestigten Fahrbahnrand der L 3155 ist ein
Sicherheitsabstand von mind. 1, 50 m einzuhalten.

5.3 AuBenbeleuchtung

Zur Minimierung der Lichtverschmutzung sind bei Ersatz und Neuinstallationen LED —
Leuchtkdrper (warmweil3) einzusetzen, deren Leuchtstarke auf das Notwendige reduziert
wird und die zur Minimierung der Lichtemission beitragen. Eine nach oben Uber die Hori-
zontale hinausgehende Abstrahlung wird nicht zugel assen.

Eine Beleuchtung der innerhalb der Teilflache 4 vorgesehenen Anlagen (Reit- und Be-
wegungsplatz und Ovalbahn) in der Zeit von 22:00 Uhr bis 7:00 Uhr ist unzulassig.

6. Hinweise

6.1 Sicherung von Bodendenkmadlern

Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler” (De nkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpfle-
ge, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

6.2 Beriicksichtigung von Gehodlzen/ Hinweise zur Einhaltung von
Grenzabstédnden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehélze zu berticksich-

tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach

dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fir

Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Baume

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Carpinus betulus (WeiR-Buche)

- Malus silvestris (Wildapfel)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus torminalis (Elsbeere)

Straucher

- Cornus sanguinea (Blutr. Hartriegel)

- Crataegus laevigata (Weiltdorn)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rosa canina (Hunds-Rose)

- Sambucus nigra (Schwar. Holunder)

- Vibumum opulus (Gem. Schneeball)

Hecken

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Crataegus laevigata (WeilRdorn)

- Prunus spinosa (Schlehe)

Obstbaumhochstamme

- Jakob Lebel

- Rote Stern-Renette

- Blaue Hauszwetsche

- Acerplatanoides (Spitz-Ahom)

- Betula verrucosa (Sand-Birke)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Pyrus communis (Wildbirne)

- Quercus petraea (Trauben-Eiche)

- Salix capraea (Salweide)

- Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)
-Tilia cordata (Winter-Linde)

- Corylus avellana (Gemeine Hasel)

- Crataegus monogyna (Weil3dorn)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Salix purpurea (Pumpur-Weide)

- Sambucus racemosa (Traubenholun.)

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Crataegus monogyna

- Gr. Kasseler Renette
- Roter Eiserapfel
- Trendelburger Calville

- Gr. Rheinischer Bohnapfel
- Gute Graue

6.3 Gewasserrandstreifen
Gemald § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) bestehen Verbote im Bereich des Ge-
wasserrandstreifens, dessen Breite im Aul’enbereich 10,0 m betragt.

Die gem. § 38 Abs.4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bestehenden Verbote fir den Ge-
wasserrandstreifen sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung giiltigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 25.01.2018 den Einleitungsbeschluss

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Unterste Mihle* gefasst. Der Einleitungsbeschluss
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 13.06.2018 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenborn hat in ihrer Sitzung am 00.00.2018
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Unterste Mihle* mit Ortlichen Bauvorschriften und der
Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2018 6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes hat mit Begriindung einschlielllich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden we-
sentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2018 bis 00.00.2018 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammiung den
Bebauungsplan Nr. 7 ,Unterste Mihle* mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sit-
zung am 00.00.2018 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Schwarzenborn, den

Burgemeister

Ausfertigungsvermerk
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Schwarzenborn am 00.00.20 18 beschlossenen Satzung.

Schwarzenborn, den

Burgemeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 00.00.2018 ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach §214 Abs. 2a BauGB beachftlich sind.

Schwarzenborn, den

Burgemeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Uber-
einstimmen.

Homberg (Efze), den Amt fir Bodenmanagement

Im Auftrag

Stadt Schwarzenborn
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Ubersichtsplan ohne MaRstab

Buro fur Stadtbauwesen

Dipl. Ing. Helmut Meil3ner Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
Huhnefelder Stralle 20 - 34295 Ederminde
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