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1. Teilgeltungsbereich
Plangebiet M 1 : 500

Entwurf: Aufweitung
des Weges

Flur 14

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1) Nr. 1 BauGB)

- Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG,
§ 5(2) Nr. 1 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN,
BAUGRENZEN
§ 9(1) Nr. 2 BauGB

Bauweise /
e Ll Geschosse
0.6 @ Grundflachenzahl| Geschossflachenzahl

Art der Nutzung

Baugrenze und bebaubare Flédche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANSCHAFT § 5(2) Nr. 10 und (4), §
9(1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

00000

Flachen zum Anpflanzen § 9(1)
Nr. 25a)

° Anpflanzung Bdume

Q0000

LEEE RS
Flachen zum Erhalt § 9(1) Nr. 25b)

(00000

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung

VERKEHRSFLACHEN § 9(1) Nr. 4, 11 und (6) BauBG

Bereich ohne Ein-
® @® ¥ und Ausfahrten

StraBenverkehrsflachen

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) Nr. 13

o—£ o — Unterirdische Stromleitungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9(7) BauGB

2. Teilgeltungsbereich
Ausgleichsflache M 1 : 2000

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Die Stadt Schwarzenborn benétigt dringend einen Einkaufsmarkt zur Versorgung
der Biirger mit den Dingen des tdglichen Bedarfs nachdem der bisherige Markt
schlieBt. Weiterhin sollen die rechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung eines
ortsansdssigen Unternehmens gegeben werden, welches bisher in sehr beengten
Rdumen in der Innenstadt angesiedelt ist.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Baubauungsplanes wird ein

l'\nderungsverfah__ren (8. Anderung) fiir den Flachennutzungsplan mit der
Zielstellung der Anderung in ein Mischgebiet durchgefiihrt.

R&umlicher Geltunasbereict

1. Teilgeltungsbereich (Plangebiet)
Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Schwarzenborn Flur 1 die
Flurstiicke 65, 66, 70, 73 und 74/4 und in der Flur 14 das Flurstick 1.

2. Teilgeltungsbereich (Ausgleichsfldache)

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Schwarzenborn Flur 9 jeweils einen
20 m-Streifen von Flurstiick 2 und 60 parallel zur Grenze des Flurstiicks 15.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung MI (Mischgebiet)

Bauweise o (offene Bauweise)
Zahl der Vollgeschosse II

Grundflachenzahl 0,6
Geschossflachenzahl 1,2

Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken
Die Versiegelung der Flachen ist so gering wie méglich zu halten.
Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Planungsgebietes erfolgt ausschlieBlich iiber den
~Eselsweg®, welcher in die L 3155 miindet.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Wasser- und  Abwasserleitungen sowie die Energieversorgung und
Telekommunikation sind an die értlichen Netze anzuschlieBen.

Brandschutz

Die erforderlichen Anforderungen der Wege und Aufstellfldchen sind nach ,Muster-
Richtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr" einzuhalten. Die ausreichende
Léschwasserversorgung ist nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen. Eine
Zusammenarbeit mit der értlichen Feuerwehr ist zu empfehlen.

Bauliche Gestaltung

Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher, Pultddacher und Versetzte Pultdédcher. Die
zulassige Dachneigung gegeniiber der Horizontalen betragt 5° bis 45°. Es ist sicher
zu stellen, dass die Anlagen des Abwasserverbandes zugénglich und
unbeeintrachtigt bleiben. Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zuldssig.

Nutzung von Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen wird den oOrtlichen Gewdassern
zugefiihrt.

Einfriedung

Die Einfriedung ist der 6rtlichen Umgebung anzupassen.

Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten

Die Stellpldtze und Zufahrten sind entsprechend den Erfordernissen der zu
errichtenden Betriebe anzupassen. Die Stellpldtze sind in versickerungsfahiger

Bauweise zu erstellen. Steliplatze sind auch auBerhalb der bebaubaren Fldche
zuldssig.

Werbung

Werbung ist am Gebdude und auf den Freiflaichen innerhalb der Baugrenzen
zugelassen. Auf Dachern ist Werbung nicht zuldssig.

Knotenpunkt L 3155/,Eselsweg"
Im Einmiindungsbereich sind fiir die Anfahrsicht erforderlichen Sichtfelder von

jeglicher Bebauung, sichtbehindernderem Bewuchs sowie sonstigen Ablagerungen
in Hohe von iiber 0,75 m iiber dem Fahrbahnniveau der L 3155 freizuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammilung hat in ihrer Sitzung am 12.08.2010 gem. § 2(1) BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.08.2010 im Knill-Boten (Nr. 33/2010).

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB erfolgte vom 01.10.2010 bis
einschlieBlich 31.10.2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 29.09.2010 im
Kniill-Boten (Nr. 39/2010).

3. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung
Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.10.2010 gem. § 4(1) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Offenlage

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(2) BauGB erfolgte durch die éffentliche Auslegung
vom 25.11. bis einschlieBlich 29.12.2010. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am
17.11.2010 im Knull-Boten (Nr. 46/2010).

5. Behdrdenbeteiligung
Die Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.11.2010 gem. § 4(2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(2) BauGB erfolgte durch die éffentliche Auslegung
vom 19.05. bis einschlieBlich 20.06.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am
11.05.2011 im Kniill-Boten (Nr. 19/2011).

6. Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 21.06.2011 die Abwagung der
vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Stellungnahmen der Behdrden
gebilligt und den Bebauungsplan in der Fass vom 12.01.2011 gemaB § 10(1) BauGB als
Satzung beschlossen.

22, Juni 2011

Schwarzenborn, den

- Bargermeister -
7. Genehmigungsverfahren ]
Nach Vorlage beim Regierungsprasidium gemas §§ 6 unyd 10(1) BauGB erfolgte am
die Genehmigung des Bebauungsplanes.

Kassel, den

- Regierungspréasident -

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am
A323.07.044 im  Mwah-Rotew . 28 1o A . Die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und {iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung
entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit

urgermeister -

Katastervermerk

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 12.01.2010 {ibereinstimmen.
Die Flurstiicksgrenzen kénnen durch Digitalisierung analoger Karten in den MaBstdben

1:500 bis 1:2000 entstanden sein. 8

Neukirchen, den 12.01.2011

- Dipl.-Ing. Heinrich Eichler (OBVI)-

Rechtsgrundlagen
(in den zum Zeitpunkt der Offenlegung giiltigen Fassungen)

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVOQO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Raumordnungsgesetz (ROG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HNatG)
Hessisches Forstgesetz (HFG)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Hessische Bauordnung (HBO)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDschG)
Hessisches StraBengesetz (HStrG)

Bebauungsplan Nr. 6 der Stadt Schwarzenborn

~Mischgebiet Eselsweg"

in der Stadt Schwarzenborn

Gemeinde: Schwarzenborn
Gemarkung: Schwarzenborn
Flur: 1 und 14
Stand 12.01.2011
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