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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wird gemaR § 4 BauNVO festgesetzt als
Aligemeines Wohngebiet (WA)
Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es werden folgende maximal zuldssige Zahlen festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,35
soweit zeichnerisch keine kleineren iiberbaubaren Flachen festgesetzt sind.
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,60

Zul3ssiges Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO:
Max. zuldssige bergseitige Traufhohe: 6,50 m

Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen

Die zulassige Traufhéhe wird in der Mitte der bergseitigen Gebaudewand von
der Oberkante der vorhandenen natirlichen Gelandeoberflache im Schnitt-
punkt mit AuBenwand und Dachhaut gemessen. Als natiirliches Gelande gilt
die Grundstiickstopografie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.

3. Bauweise/ Baugrenzen/ iiberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB
Bauweise gem. § 22 BauNVO: offene Bauweise
Baugrenzen gem. § 23 BauNVO: Die tberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen eindeutig fesige sefzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache werden Stellplatze, Gara-
gen und Carports (Offene Garagen), die raumlich und funktional der Hauptnut-
zung (Gebéude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind,
im seitflichen Abstand zwischen tberbaubarer Flache und Grundstiicksgrenze
sowie zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelas-
sen.

4. Griinflachen gem. § 9 Abs. 15 BauGB
Die Flichen F1 und F2 werden als private Griinflachen mit der Zwe ckbe stim-
mung ,Private Griinanlage* festgesetzt. Innerhalb der Flachen F1 und F2ist die
Errichtung von baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
unzuléssig. Abweichend von dieser Regelung wird fur das nordostlich der ge-
planten StichstralBe vorgesehene Grundstiick eine Grundstickszufahrt mit ei-
ner Breite von max. 8,5 zugelassen.

5. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 (1) 16 BauGB
Auf dem Flurstiick 122, Flur 11, Gemarkung Schwarzenborn (2046) / Schwar-
zenborn (634023), verlauft ein Graben, welcher ein oberirdisches Gewasser 3.
Ordnung (Gewasserkennziffer: 42888 122) darstellt.

Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Ge-
wéasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Die Breite des
Gewasserrandstreifens bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewadssern mit einer ausgepragten Boschungsoberkante ab der Boschungs-
oberkante (§ 38 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). In Hessen hat der
Gewasserrandstreifen im AuRenbereich eine Breite von 10,00 m, im Innenbe-
reich im Sinne der §§ 30 und 34 des Baugesetzbuches eine Breite von 5,00 m
(§ 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG)). Die Verbote gemaR § 38 Abs.
4 WHG im Gewasserrandstreifen sind zu beachten.

5. Griinordnerische Festsetzungen
gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGBi. V. m. mit § 91 HBO

Nicht liberbaubare Fldchen/ Nutzungszweck

Zunéchst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den
vorgegebenen stédtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuléssi-
gen Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird,
verbleiben Freifiachen, die als Garten, Pflanzbeet oder Griinflachen anzulegen
sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen bezieht sich auf die Flachen, die
entsprechend der GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebau-
baren Flachenanteil sind mindestens 15% des Grundstiicksanteils mit Strau-
chern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Pro Baugrundstiick sind
mindestens 2 Laubbdume als Hoch- oder Halbstdmme zu pflanzen. Mindes-
tens 80% der verwendeten Gehoélze miissen standortgerecht sein (siehe auch
Pflanzliste).

Dachbegriinungen

Die nachfolgende Regelung gilt fir alle Gebaude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO, ein-
schlieBlich Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich. Dachflachen
mit einer Dachneigung bis 20° sind unter Beachtung brandschutzte chnischer
Bestimmungen vollstédndig mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationsschicht
(durchwurzelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm betragen. Der Begriinungs-
aufbau und die verwendeten Materialien und Substrate sind geméan der ,FLL-
Richtlinie fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen
(Dachbegriinungsrichtlinie)* Ausgabe 2018 auszufiihren. Von der Dachbegri-
nung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und
technische Aufbauten. Die vorgenannte Regelung gilt auch bei einer Errichtung
von Photovoltaikanlagen.

Beschrankung von Steingirten und Steinschiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen werden
auf maximal 3 % der Baugrundstiicksflache begrenzt Stein-/ Kies-/ Split- und
Schottergarten oder —schittungen innerhalb der zu 6ffentlichen ErschlieBungs-
anlagen gelegenen Vorgartenzone sind unzuldssig. Die nicht Giberbauten
Grundstiicksflachen sind dariiber hinaus, soweit diese Flachen nicht fiir eine
andere zuldssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachse-
nem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Hessisches Nachbarrecht
Bei der Anpflanzung sind die Abstidnde entsprechend der Regelungen des
He ssischen Nachbarschaftsrechts einzuhalten.

Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Griinordnungs- und
PflanzmaBnahmen innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaude-
nutzung durchzuftihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange
sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

| 7. Hinweise

Stellplatze, Garagen und Carports (Offene Garagen) sind nur innerhalb der tber-
baubaren Flachen, im seitlichen Abstand zwischen iberbaubarer Flache und
Grundstiicksgrenze sowie zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vor-
garten) zul&ssig.

6.3 Oberflichenbefestigung

Zur Eingriffsminimierung sind, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befirchten ist, private Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflaichen, Wege und sonsti-
ge Grundstiicksfreiflaichen in wasserdurchlassiger Weise so herzustellen, dass Re-
genwasser direkt oder Uber seitlich angrenzende Griinflachen versickern kann.
Verwendungsbeispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster
oder versickerungsfahiges Pflaster.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulssig.

6.4 Bdschungen/ Stiitzmauern im Bereich offentlicher ErschlieRungs-
anlagen

Die fir die Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Béschungen und Stiitz-

mauern sind auf privaten Grundstiicken zu dulden. Die Duld ungspflicht bezieht sich

auf eine Tiefe von 3,0 m auf Fldchen die zur StraRenbegrenzungslinie liegen.

6.5 Riickhaltung/ Nutzung von Niederschlagswasser

Der auf dem jeweiligen Grundstiick nicht schadlich verunreinigte Niederschlags-
wasserabfluss ist einer grund stiicksbezogenen Retentionszisterne zuzufiihren.

Folgendes Mindestfassungsvermogen (Retentionsvolumen) fiir angeschlossene

Flachen ist einzuhalten, fur:

- versiegelte Flichen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-, Stell-
platz- und Wegeflachen): 20 | pro m?

- begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von0,3): 6 | pro m?

Die Retentionszisterne dient der Riickhaltung gréBerer Wassermengen. Die Riick-
haltemenge wird verzégert mit Hilfe einer Abflussdrossel in das Abwassernetz gelei-
tet Die Retentionszisterne verbindet die Regenriickhaltung mit der Regenwasser-
nutzung. Der Wasserstand kann bis zum Notiiberlauf ansteigen und sinkt nach dem
Regen langsam wieder auf den langfristigen max. Wasserstand ab. Dieses Regen-
wasser steht dann zur Nutzung zur Verfiigung.

Alternativ werden auf den Grundstiicken Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser zugelassen (z. B. Fldchen-/ Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-
System). Dabei ist das DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von zur Versickerung
von Niederschlagswasser) zu beachten.

Unzuldssig sind punktférmige Einleitungen, wie z. B. Schachtversickerungen. Uber-
schiissige Mengen sind liber einen Drosselabfluss dem 6ffentichen Regenwasser-
kanal zuzuleiten.

6.6 AuBenbeleuchtung

Die AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflaichen ist durch effiziente Lichtanla-
gen energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu
gestalten (bernsteinfarbenes bis warmes Licht) und auf das notwendige MaR zu re-
duzieren.

worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauG

7.1 Sicherung von Bodendenkmilern

Bodendenkmaéler sind gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler*
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestelit. Wer bei Erdarbeiten Boden-
denkmaéler und Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &4.) entdeckt oder findet,
hat dies gem. § 21 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Archéaologische Denkmalpflege und der Unteren Denk-
malschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

7.2 Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bietes zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadt Schwarzenborn,
Schwalm-Eder-Kreis. Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung vom 07.05.1976
(StAnz. 25. S 1146) sind zu beachten und einzuhalten.

7.3 Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veradnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstiicken, zu verwenden.

Verwertung von Erdaushub
Der im Plangebiet durch BaumaBnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie
mdoglich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Ab-
schluss der Baumanahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestal-
tung naturnah einzuarbeiten.

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieRungs- bzw. Bauarbeiten anfallen-
den Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtli-
chen Beurteilung von Aufschiittungen und bei Auf und Einbringen von Bodenmate-
rial auf Béden“ vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

Fir Gberschiissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m® Menge ist nach § 4 Abs. 3
HAItBod SchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des MaRnahmetrégers

oder dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren Boden-
schutzbehérde des Schwalm-Eder-Kreises durchzufiihren.

7.4 Beriicksichtigung von Geholzen (Pflanzliste/ Hinweise zur Einhal-

tung von Grenzabsténden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung von Gehélzen entspre-
chend der Geholzliste aus der Begriindung zum Bebauungsplan (Ziffer 7.4) empfoh-
len. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach
dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabsténde u.
a. fur Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

- Baunutzungsverordnung (BauNV Q)
- Hessische Bauordnung (HBO)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 24.11.2022 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Sonnenhang“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gem. § 2Abs. 1 BauGB am 07.12.2022 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 in der gliltigen Fassung wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
15.12.2022 bis 20.01.2023 iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung
der Plandarstellung mit Begriindung unterrichtet. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
07.12.2022 &ffentlich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss
Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammiung den
Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Sonnenhang“ mit értlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer
Sitzung am 02.03.2023 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Schwarzenborn, den _Z_Q_Ma‘r_z 2 923

Der Magistrat der Stadt Schwarzenborn
Birgermeister

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenborn iibereinstimmt und das die fir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschrifte n eingehalten worde

2 3. Marz 2023

Schwarzenborn, den

Der Magistrat der Stadt Schwarzenborn
Birgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten S
Der Satzungsbeschluss wurde am _22 . 0320_2_3_ ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Ver-
haltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Méngel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
eachtlich sind.

Der Magistrat der Stadt Schwarzenborn
Burgermeister

2 3 Marz 2023

Schwarzenborn, den

Stadt Schwarzenborn

Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Sonnenhang“
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6.1 Dé&cher
Zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude und Garagen:
Gebaude, eingeschossig 20° bis 45°
i A Gebaude, zweigeschossi 20° bis 40°
Planzeichenerklarung , , aude, zweig '9 ,
Ausnahmsweise werden Dachneigungen unter 20° zugelassen, sofern sie als
: B Grindacher ausgebildet werden (siehe auch ,Grinordnerische Festsetzungen gem.
Art der baulichen NUtzung Grunflachen § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB Dachbe griinunge n®).

Anlagen zur solaren Energienutzung
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen sind grundsétzlich zulassig.

6.2 Garagen/ Carports (offene Garagen), Stellplitze

Stellplatzs atzung

Die erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind gemaf rechts-
kraftiger ,Stellplatz- und Ablésesatzung“ der Stadt Schwarzenborn auf eigenem
Grundstiick anzuordnen.

Garagen missen eine Vorstellfliche von mind. 5,0 m und Carports von mind. 1,5
m haben. Bei Carports bemisst sich der Abstand der Vorstellfidche zur Dachvorder-
kante. Werden Garagen oder Carports parallel zur 6ffentlichen StraRenbegren-
zungslinie errichtet, so ist zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Min-
destabstand von 1,0 m einzuhalten. Die Abstandsflache ist als Griinflache anzule-
gen und flachendeckend zu bepflanzen.

Griinfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

4 .
/ WA )/ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

BauQrenzen Sonstlge Planzeichen 0422 — Stand: 02.03.2023 Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Verkehrsflachen - ---— Flurgrenze

Baro fur Stadtbauwesen

StraBenverkehrsfiche mit StraRenbegrenzungslinie und unverbind- —O—  Flurstiicksgrenze, vorhanden

——==| licher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn und Griinfidche

Offentliche Verkehrsgrinflache

Dipl. Ing. Helmut MeiBner  Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
Huhnefelder Strale 20 - 34295 Edermiinde
Tel 05665/ 969 0110 - Fax 05665/ 969 0113 - mail: inffo@meissner-sbw.de

———— Flurstiicksgrenze, geplant




