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10. Flachen fir den Gemeinbedarf
fS Abs.2 Nr2 u. Abs.b, 89 Abs.I Nr.5 u. Absé BauGB}

\ Trafostation
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7. Planungen, Nutzungsregelungen und Ma nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft @5 Abs.6,
und Abs.6 Bau

_§9 Abs.1 Nr.20,25)

0 Anpflanzen von B3umen |. Ordnung

° Anpflanzen von Bdumen Il. Ordnung

8. Sonstige Planzeichen

BN BB Grenze des réumlichen Geltungs-
bereiches j;‘) Abs.7 BauGB)
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2B. Flurstiicksnummer
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' geplante Grundstiicksgrenze
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Rehbergstrafle 22, 37290 Meiliner 1 m
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 (1) u. (4) BauGB )

Magistrat der Stadt Schwarzenborn

Bebauungsplan Nr. 7
“KNULLGARTEN
2. Anderung

Bebauungsplan Malistab: 1:1000
Anlage Nr.
Zeichnungs-Nr. Projekt-Nr.:
Aufgestellt: Gezeichnet:
Meiliner, den 20.03.2002 20.03.2002 Nase
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Der Bavherr:

Gepriift:

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Zugelassen werden 2 Wohnungen je Wohngebé&ude.
Die GroRe der Grundstiicke wird fur die bisher noch nicht bebauten Grundstiicke im Minimum mit 700 m?
festgesetzt.

Dorfgebiet (MD) - § 5 BauNVO

Nicht zulassig ist der Bau von Tankstellen.

Zusitzliche Festsetzungen (§ 9 (1) und (2) BauGB)

a) Héhen der baulichen Anlagen

Der Abstand Oberkante ErdgeschossfuRboden zum Schnittpunkt AuRenwéande / Gelande darf an keiner Stelle
1,50 m Ubersteigen.

Wenn im Rahmen der HBO vom 16.12.1977 (GVBI. 1 1978 S. 2) im Dachgeschoss zuséatzliche Voligeschosse
entstehen, kénnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und
Geschossflachenzahlen nicht Uberschritten werden, die Geb&udehshen an keiner Stelle das MaR von — bei 1 —
geschossiger Bebauung 4,50 m (bei 2 - geschossiger Bebauung 6,50 m) Uberschreiten und die Ancrdnung der
vermehrt erforderlichen Einstellplatze sowie eines angemessenen Grinflachenanteils auf dem Grundsttick
gesichert ist.

Die Gebaudehéhe wird gemessen vom Anschnitt des natlrlichen Gelandes an der Auenwand bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache.

Stutzmauern sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen erlaubt (z.B. fur Freisitze).
Maximale H6éhe = 1,50 m.

b) Stellung der Gebé&ude - Dachgestaltung

Die Gebaude durfen nur parallel zu den eingetragenen Baugrenzen errichtet werden, sofern nicht durch Baulinie
und Firstrichtung die Stellung des Gebaudes im wesentlichen bestimmt ist, damit fir die Sonneneinwirkung die
behinderungsfreie Zuordnung der Gebaude gewahrleistet und eine nach Stden orientierte Ausrichtung der
Dachflachen méglich ist.

(Solaranlagen — Ausnutzung der Sonnenenergie)

Zulassig sind Sattel- oder Walmdéacher, wie im Bebauungsplan fur Baugebietsteile im einzelnen bestimmt.

Die Dachneigung wird zwischen 35 ° und 45 ° festgesetzt.

Bei der Eindeckung ist braunrotes bis naturrotes Material zu verwenden, damit die Dachlandschaft des
Plangebietes farblich mit der des Ortskernes im Einklang steht.

c) Einfriedigung
1. Eine Einfriedigung der Grundstiicke ist zu den Verkehrsflachen hin bis zu einer Héhe von 0,80 m nur mit
Holzz&unen oder Hecken erlaubt.

2. Die Hausgarten und Freizeitbereiche kénnen durch Zaune oder sichtbare Gehélze (Héhe max. 1,80 m)
eingefriedigt werden. Die Sockelhéhe der Einfassungen zu 1. und 2. wird auf 0,30 m begrenzt.

d) Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Grundstiicksflachen darfen nicht fur die Aufstellung von Wohnwagen, Waren-
automaten oder zu Werbezwecken benutzt werden.

e) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft
1. Unter Zugrundelegung des § 9 (1) Nr. 25 BbauG durfen die im Bebauungsplan als Bestand dargestellten Baum-
und Strauchbestande nicht beseitigt werden

2. Die im Bebauungsplan als private Grunflache gekennzeichneten Flachen sind im Zuge der Erschliefung des
Baugebietes mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
Die standortgerechten Gehélze fiur Neuanpflanzungen sind nachfolgend aufgelistet:
Baume [. Ordnunag: Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Quercus robur (Stileiche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Betula verrucosa (Birke)
Straucher: Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Corylus avellana (Haselnuss)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus serotina (Spéate Traubenkirsche)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
3. Dartiber hinaus sind auf je 100 m2 unbebauter Grundstiicksflache mindestens 1 Baum und eine Strauchgruppe
zu pflanzen, so dass sich das bebaute Gebiet in das Landschaftsbild einfigt und die Baukérper nicht stérend in
Erscheinung treten.

Baume |l. Ordnung:

Nebenanlagen

Zulgssig sind nur Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
BauNVO.

Die Garagen sind nach Méglichkeit innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléache zu errichten, an das jeweilige
Wohngebaude anzuschlieRen und unter das Dach des Wohnhauses zu ziehen.

Soll die Garage auf die Grenze gestellt werden, so ist nur der dafiir im Bebauungsplan mit ,G* bezeichnete
Standort zuléssig.

Flachdachgaragen sind nicht erlaubt.

Je Grundstlick wird eine Garage (auch Doppelgarage) und eine befestigte Einfahrt zugelassen. Doppelgaragen an
der Grenze sind einheitlich zu gestalten.

Fur die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét ist eine Trafostation vorgesehen.
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(BUré’r’meister)

Verfahrensvermerke

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzVO) sowie der Hessischen
Bauordnung (HBO) in der zur Zeit der Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes jeweils gultigen
Fassung aufgestellt.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenborn hat den Aufstellungsbeschluss zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Kniillgarten® gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) am 24.
Januar 2002 beschlossen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kniillgarten“, bestehend aus Planteil
gemaR § 9 (1) BauGB sowie den Festsetzungen mittels Planzeichen bzw. Text gemaR § 9 (1) u. (4)
BauGB und der zugehérigen Begrundung, hat gemaR § 3 (2) (BauGB) in der Zeit vom 22.03.2002 bis
24.04.2002 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Die Bekanntgabe der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und dem Hinweis, dass
Anregungen und Bedenken wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, erfolgte ortstblich
am 06.03.2002.

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.1 ,Kniillgérten®, bestehend aus Planteil gemaR § 9 (1) BauGB
und den Festsetzungen mittels Planzeichen bzw. Text gemaR § 9 (1) u. (4) BauGB, wurde von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenborn gemaR § 10 BauGB am.25.04-2002. . . als
Satzung beschlossen.

Schwarzenborn, den..26,84,.2002

(Bﬂrgﬁﬁeister)

Dio Bokanntgabe des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der maglichen Einsichtnahme in den
Bebauungsplan mit Begriindung erfolgte gemal § 12 BauGB ortsiblich am..32.04.2002 . Mit dieser
Bekanntmachung wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Kniillgérten®, bestehend aus Planteil
gemal § 9 (1) BauGB und den Festsetzungen mittels Planzeichen bzw. Text gemaR § 9 (1) u.(4)
BauGB, rechtsverbindlich.
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Schwarzenborn, deh 30, 042902 ~a
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