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Sondergebiet

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: "Betrieb fur Veterinar- / Human-Pharmazie;,
Korper- / Tierpflege; Tierernahrung- / Nahrungsergénzungsprodukte"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)
TH max Maximale Traufhéhe der Geb&ude Uber der mittleren natirlichen Gelandehohe
FH max Maximale Firsthéhe der Gebaude tiber der mittleren natirlichen Gelandehéhe
H max Maximale Héhe sonstiger baulicher Anlagen (z. B. Silos) Uber der mittleren

natirlichen Gelandehdhe

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Bauweise
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Gebéaudehdhen I Hohen sonstiger baulicher Anlagen

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A___\

Bereich fur Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen - Zweckbestimmungen:
@ ® Feldgeholz / Baugebietseingriinung

@  Extensivwiese / Blihstreifen

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

O O O 0O O
o [®]
(6] o
O O 0O 0 O

Fldachen fiir d

Anpflanzung von Badumen und Strduchern

ie Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Bindungen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
I BN BN BE Plangebietsgrenze

Erlduterungen
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Whs |  Wohngebaude

Héhenlinien Bestand (INN)

Textfestsetzungen

1.
1.1

1.2

13

1.4

1.5

1.6

Planungsrechtliche Textfestsetzungen
Art der baulichen und sonstigen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet "Pharma" zulassig sind

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Laboreinrichtungen

- Produktions- und Lagergebaude

- Maschinenhallen

- Lagerplatze

Stellplatze und Garagen
- Im Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen fir PKW nur fur den durch die
im Sondergebiet zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf zulassig.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

- Im Sondergebiet sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulassig.

Ré&ume fur freie Berufe

- Im Sondergebiet sind Raume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben im
Rahmen der Zweckbestimmung des Sondergebietes zulassig.

Nebenanlagen

- Im Sondergebiet sind Einrichtungen und Anlagen flr die Kleintierhaltung
im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO unzulassig.

- Im SO sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 3 BauNVO zulassig.

MaR der baulichen und sonstigen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
- Far das MaR der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone).

- Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, sind bei der Ermittlung der zulassigen Geschof3flache nicht mitzurechnen.

- Im SO darf die Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
sowie befestigte Betriebs-, Hof- und Lagerflachen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

- Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass
die Gebaudelange und -Breite 50 m Gberschreiten darf.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenzen

- Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen richten
sich nach der Eintragung in der Planzeichnung.
Notwendige Stellplatze im Sinne von § 44 Abs. 1 HBO i. V. m. der
gemeindlichen Stellplatzsatzung sind auch au3erhalb der tberbaubaren
Flachen zulassig.

- Bauliche Anlagen zur Speicherung und Rickhaltung von Regenwasser
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Begrenzung der Bodenversiegelung

- Die Befestigung der Freiflachen ist soweit wie méglich in versickerungsfahigen
Materialien wie Schotterrasen, Rasengittersteine, Splittfugenpflaster, Pflaster
mit Rasenfugen, Porenpflaster, Drainbeton, Drainasphalt oder vergleichbaren
Materialien auszufiihren, soweit betriebliche Belange und Belange des Wasser-
und Bodenschutzes dem nicht entgegenstehen.
Die ortsnahe Versickerung von Oberflachenwasser ist im Einzelfall mit der
Unteren Wasserbehérde des Schwalm-Eder-Kreises abzustimmen.

1.5.2 Anlage eines Bluhstreifens

- Auf der Flache (2) ist ein Bllhstreifen als Pufferzone zwischen dem Feldgehélz
und dem Sondergebiet anzulegen.
Die zu verwendende Saatgutmischung muss die "Veitshéchheimer-
Bienenweide" oder "Bluhflachen-Lebensraum 1" enthalten.
Aussaatstarke: 1 g/ m2
Die Einsaat ist alle 5 Jahre zu erneuern.

- Aul3er der BestellmalRnahme ist keine weitere Bearbeitung der Flache
vorzunehmen. Es dirfen keine Diinge- oder Pflanzenschutzmittel auf die
Flache aufgebracht werden.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

1.6.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

- Die privaten Griinflachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (3) sind
vollstdndig mit einheimischen, standortgerechten Strauchern und Badumen zu
bepflanzen.

- Es sind mindestens 10 Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 10 - 12 cm zu pflanzen und zu pflegen.

- Es sind mindestens 50 Straucher mit einer Wuchshéhe von 60 - 80 cm
zu pflanzen und zu pflegen.

1.6.2 Erhaltung der Bepflanzung
Die vorhandene Feldgehélzhecke (1) ist zu erhalten und zu pflegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

- Werbeanlagen
Werbeanlagen auf den Dachern der Gebaude sind unzulassig.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung tber die Aufnahme von auf

Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungs-

beschlusses jeweils gultigen Fassung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nachg den §§ 2 ff BauGB.

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Der Haupt-, Finanz- und Bauausschuss hat die Aufstellung des Bebauungsplanes

am 03.04.2020 in einer Eilentscheidung durch Umlaufbeschluss auf der Grundlage
des § 51 a HGO beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 22.04.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Offentlichkeit ist vom 26.10.2020 bis zum 27.11.2020 frihzeitig an der
Planung beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung ist am 21.10.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind vom 26.10.2020 bis 27.11.2020 frihzeitig an der Planung
beteiligt worden.

Beschluss liber den Planentwurf:
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 02.02.2021 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich Begriindung, Umweltbericht und
der bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom
06.04.2021 bis zum 10.05.2021 éffentlich ausgelegt.

Die éffentliche Auslegung wurde am 24.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind vom 06.04.2021 bis 10.05.2021 férmlich an der Planung
beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs.1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 20.05.2021 Gber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten. AnschlieRend wurde der Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

1 3. Sep. 2021,

Schwarzenborn, den ... .

Der Magistrat: ...........ccccvvvvmiiiiiiiieeeee 2N g
Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Bebauungsplan ist am 08.09.2021 ortstblich bekannt gemacht worden.

13, Sep. 2021

Schwarzenborn, den .........

Der Magistrat: ........ S
Burgermeister

Stadt Schwarzenborn
Bebauungsplan Nr. 9
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