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Anlage zur Begriindung der 12. FNP-Anderung:

- Bestandsplan (A3-Format)

Weitere Planunterlagen zur 12. FNP-Anderung:

- FFH-Vorpriifung fir das FFH-Gebiet 5122-301 , Truppenibungsplatz Schwarzenborn® und fir
das Europaische Vogelschutzgebiet 5022-401 Knull“ des Biros fir Ingenieurbiologie und Land-
schaftsplanung (BIL), Witzenhausen vom Dezember 2021

- Der Umweltbericht mit integrierten Artenschutzfachbeitrag des Biros fur Ingenieurbiologie
und Landschaftsplanung (BIL), Witzenhausen vom April 2022 fur die
12. FNP-Anderung und den Bebauungsplan Nr. 10 ,Oberaulaer StralRe* ist den Planunterlagen
fir den Bebauungsplan Nr. 10 ,,Oberaulaer Strae” beigefiigt
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1.  Planungsanlass und Ziele der Flichennutzungsplan-Anderung

Die Stadt Schwarzenborn hatte mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) aus dem
Jahr 1997 eine gewerbliche Bauflache im Suden der Ortslage von Schwarzenborn westlich der
,Oberaulaer Stral3e“ mit einer Flache von ca. 3,6 ha dargestellt.

Parallel zur 4. FNP-Anderung wurde auch der Bebauungsplan Nr. 4 ,Oberaulaer StralRe“ zur Fest-
setzung von Gewerbegebieten aufgestellt; im Jahre 2014 wurde im Rahmen einer 1. Anderung hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung eine Teilflache als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Krematorium“ westlich der ,Oberaulaer Strale” festgesetzt (vgl. Abbildung 1).

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 werden inzwischen plankonform
genutzt oder befinden sich in Privateigentum. Weitere, bereits vorhandene Darstellungen von ge-
werblichen Bauflachen, aus denen sich Gewerbegebiete durch Bebauungsplane entwickeln lielen,
sind im FNP der Stadt Schwarzenborn nicht vorhanden.

Zur weiteren gewerblichen Entwicklung von Schwarzenborn bendtigt die Stadt zusatzliche Gewer-
beflachen, die sowohl zur Umsiedlung und Erweiterung eines bereits in der Ortslage von Schwar-
zenborn ansassigen Gewerbebetriebes als auch der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben dienen
sollen. Bezlglich der Umsiedlung des vorhandenen Gewerbetriebes in die geplanten gewerblichen
Bauflachen besteht ein zeitlicher und wirtschaftlicher Ansiedlungsdruck auf tber der Halfte der ge-
planten Gewerbeflachen (ca. 2 ha). Die restlichen ca. 1,4 ha stellen eine Angebotsplanung zur wei-
teren gewerblichen Eigenentwicklung von Schwarzenborn fir Neuansiedlungen vorrangig des ver-
arbeitenden und produzierenden Gewerbes dar.

Schwarzenborn ist regionalplanerisch dem Strukturraum ,Landlicher Raum* zugeordnet und Uber-
nimmt im System der Zentralen Orte und Verflechtungsbereiche die Funktion eines Grundzentrums.
Schwarzenborn verfligt - im Gegensatz zu benachbarten Gemeinden wie Kniillwald-Remsfeld, Hom-
berg/Efze oder Neuenstein-Aua - nicht Gber einen nahegelegenen Autobahnanschluss. Die Ansied-
lung logistisch orientierter und von einer guten Anbindung an das Bundesfernstrallennetz abhangi-

ger Betriebe kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die Stadt Schwarzenborn hat daher beschlossen, durch die 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes (FNP) und Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir neue gewerbliche Bauflachen bzw. -Gebiete im sldlichen und stidéstlichen
Anschluss an das bestehende Gewerbe- und Sondergebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie der

bebauten Ortslage von Schwarzenborn mit einer (reinen Gewerbe-) Flache von 3,4 ha zu schaffen.
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2. Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 12. FNP-Anderung liegt beidseitig der stadtischen ErschlieRungsstralie
,Oberaulaer StralRe“ und schlieRt in sudlicher Richtung an den bestehenden Siedlungszusammen-
hang von Schwarzenborn an. Sudlich des Plangebietes schlief3t sich im Weiteren das Gelande des
Truppenubungsplatzes Schwarzenborn (Sondergebiet ,Bund®) an, das gleichzeitig als Vogelschutz-
gebiet ,Knull“ (Nr. 5022-401) ausgewiesen ist und das FFH-Gebiet , Truppentbungsplatz Schwar-
zenborn® (Nr. 5122-201) beinhaltet; siehe hierzu Kapitel 3.3 ,,Schutzgebietsausweisungen®.

Die Flache des Geltungsbereiches der FNP-Anderung einschlieRlich der Verkehrs- und Griinflachen
betragt insgesamt 4,1 ha. Die Grof3e der neu dargestellten gewerblichen Bauflachen betragt 3,4 ha.
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Abbildung 1
Luftbild des Plangebietes und dessen Umgebung in der Ortslage von Schwarzenborn
(ohne MaRstab)

Der Anderungsbereich wird ausschlieBlich als Griinland genutzt.

Von Norden nach Siiden steigt das Gelande um 18 Meter an, entsprechend einer durchschnittlichen
Gelandeneigung von im Mittel ca. 6,5 %.

Weitere Angaben zu den Nutzungen im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind dem

beigefligten Bestandsplan zu entnehmen.
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3. Planungsvorgaben
3.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet grofitenteils als Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Bestand dargestellt; ein sudlicher Teilbereich liegt innerhalb der als Vorbehaltsgebiet fiir

die Landwirtschaft dargestellten Flache.

Abbildung 2
Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009 mit der ungefahren Lage des Geltungsbe-
reiches der 12. FNP-Anderung (ohne MaRstab)

3.2 Vorhandene und geplante Darstellung des Flachennutzungsplanes (FNP)

Im FNP der Stadt Schwarzenborn von 1980 ist das Plangebiet im Wesentlichen als ,Flache fir die
Landwirtschaft“ nach § 5 Nr. 8 a BauGB, eine untergeordnete nérdliche Teilflache als Mischbaufla-
che dargestellt. Letztere wird — in Modifikation des Umrisses anhand der heute vorhandenen Nut-
zungen (stadtischer Bauhof und stdlich angrenzende Wohnbebauung mit Wirtschaftsgebaude) und
Grundstiicksgrenzen im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt. Nach der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird fir den Geltungsbereich als allgemeine Art der baulichen Nutzung eine
gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.
Parallel zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der kiinftigen Darstellung einer gewerbli-
chen Bauflache wird der Bebauungsplan Nr. 10 ,Oberaulaer StralRe“ aufgestellt, in dem die Art der
baulichen Nutzung durch die Festsetzung von Gewerbegebieten differenziert und konkretisiert wird
(siehe hierzu auch Kapitel 4).
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3.3  Schutzgebietsausweisungen

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete / Hochwasser-

risikogebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht. Es grenzt allerdings
unmittelbar an das sudlich gelegene Europaische Vogelschutzgebiet 5022-401 ,Knull“ und das FFH-
Gebiet 5122-301 ,Truppenubungsplatz Schwarzenborn® an. Aufgrund der raumlichen Nahe zum
geplanten Baugebiet wurde fir beide Schutzgebiete eine FFH-Vorprifung durch das Buro fir
Ingenieurbiologie und Landschaftsplanung (BIL), Witzenhausen durchgefiihrt, um festzustellen, ob
die Erhaltungs- und Schutzziele durch die Planung beeintrachtigt werden kdnnen. Die FFH-
Vorprufung ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt. Nach der zusammenfassenden Bewertung
der FFH-Vorprufung sind keine Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltugsziele des
Vogelschutzgebietes und des FFH-Gebietes zu erwarten. Ein nachfolgende FFH-Prifung ist daher

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

3.4 Umweltpriifung / alternative Standorte

Fir die 12. Anderung des FNP und den Bebauungsplan Nr. 10 ,Oberaulaer StraRe“ wurde vom
oben genannten Entwurfsverfasser der FFH-Vorprifungen auch eine Umweltprifung mit
integriertem Artenschutz-Fachbeitrag durchgefihrt. Deren Entwurf vom April 2022 ist zur
Vermeidung unnétigen doppelten Druckaufkommens den Planunterlagen zum Bebauungsplan

Nr. 10 ,,Oberaulaer StraBe II“ beigefiigt; hierauf wird insoweit verwiesen.

Beriicksichtigung des Umweltberichtes mit Artenschutzfachbeitrag:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt die Ergebnisse und vorgeschlagenen
MaRnahmen des Umweltberichtes mit Artenschutzfachbeitrag in der Weise, dass eine sudostliche
Teilflache mit ca. 0,5 ha aus der urspriinglich vorgesehenen Darstellung als gewerbliche Bauflache
herausgenommen wurde, da hier Vorkommen des Groflten Wiesenknopfes nachgewiesen wurden.
Weitere im Umweltbericht vorgesehen MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der naturschutzrechtliche Ausgleich der Eingriffe
durch den Bebauungsplan werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitolanung durch
Festsetzung von Gewasserrenaturierungsmalnahemn im Bereich des Hergetsbaches

berlcksichtigt

Hinsichtlich der alternativen Standorte fur die geplanten Gewerbegebiete ist zunachst festzuhalten,
dass die Erweiterungsflachen im Regionalplan Nordhessen 2009 (als einzige in Schwarzenborn)

nach derzeitigem Kenntnisstand bereits als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand
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dargestellt sind. In der Vergangenheit wurde fiir den Bereich bereits auch ein FNP-Anderungsver-
fahren fur gewerbliche Bauflachen durchgefuhrt, das allerdings nicht rechtswirksam geworden ist.
Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich die Erganzung / Erweiterung des bestehenden Gewerbegebie-
tes an der ,Oberaulaer Stralle“ an, bevor an anderer Stelle des Siedlungsbereiches von Schwarzen-
born neue Gewerbeflachen ausgewiesen und erschlossen werden, wobei auch zu bertcksichtigen
ist, dass die nordlich gelegenen Sondergebiete ,Pharma“ (vgl. Abbildung 1) faktisch eine gewerbli-
che Nutzung darstellen, und damit der gesamte Bereich ,Oberaulaer Strafe” / sudlich ,Séhreweg*
bereits stark gewerblich gepragt ist.

Zur Beurteilung anderer in Betracht kommender Planungsmaoglichkeiten wird auf Kapitel 1.2 des
Entwurfes der Umweltprifung, die den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Oberaulaer Stral3e

I1“ beigeflgt ist, verwiesen.

4. Zuordnung der Baugebiete unterschiedlicher Schutzwiirdigkeit
Beriicksichtigung des Planungsgrundsatzes des § 50 Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (BImSchG)

Dem Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG, wonach bei raumbedeutsamen Planungen und MafR-
nahmen, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlief3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete ... so weit wie mdglich vermieden werden sollen, soll in der verbindlichen Bauleitplanung Rech-
nung getragen werden, indem zwischen den als Mischbauflache dargestellten Bauflachen im Nor-
den und den (uneingeschrankten) Gewerbegebieten im Suden ein sog. eingeschranktes Gewerbe-
gebiet von etwa 100 m Lange entlang der ,Oberaulaer Stral3e”, dessen Storgrad in etwa zwischen
einem Mischgebiet und einem (uneingeschrankten) Gewerbegebiet anzusiedeln ist, festgesetzt wird.
Unter einem eingeschrankten Gewerbegebiet ist ein Baugebiet zu verstehen, in dem nur solche
Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, wahrend im uneinge-
schrankten Gewerbegebiet das Wohnen nicht erheblich belédstigende Betriebe zulassig sind. Der
wesentliche Unterschied zum Mischgebiet liegt darin, dass in diesem Wohnen und gewerbliche Nut-
zungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren gleichberechtigt nebeneinander zulassig sind, wah-
rend im eingeschrankten Gewerbegebiet Wohnnutzung generell nicht zulassig ist. Ein als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetztes Baugebiet bleibt vom Typus her ein Gewerbegebiet, auch
wenn in ihm nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Im
Einzelfall kbnnen etwaige Immissionskonflikte auf der der verbindlichen Bauleitplanung folgenden
Ebene der Bauantragsverfahren / Baugenehmigung vermieden werden.

Durch diese Abstufung der Baugebiete nach ihrem potenziellen Stérgrad im Verhaltnis zu der be-
stehenden Ortslage - insbesondere auch zu den ca. 350 m noérdlich gelegenen Wohnbauflachen -
von Schwarzenborn, wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als mit dem Planungs-

grundsatz des § 50 BImSchG vereinbar angesehen und das planerische Gebot der
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Konfliktbewaltigung unter dem Aspekt der Larmbeeintrachtigungen schutzwirdiger Baugebiete aus-
reichend berucksichtigt.

Fir das im benachbarten Bebauungsplan Nr. 4 an der ,Oberaulaer StralRe” gelegene Krematorium
(Sondergebiet) als Ort der Trauer und Abschiednahme ist eine besondere Schutzwirdigkeit gegen-
uber Larmeinwirkungen aus den geplanten Gewerbegebieten bzw. eingeschrankten Gewerbegebie-
ten aus Grunden der Pietat nicht anzunehmen. Wahrend das Krematieren zwar regelmafig stattfin-
det, finden Trauerfeierlichkeiten im Krematorium nach bisheriger mehrjahriger Erfahrung dagegen
maximal 6-mal im Jahr statt; die Trauerfeierlichkeiten beginnen und enden ausschlief3lich innerhalb

geschlossener Raumlichkeiten des Krematoriums.

Emissionen der Kniillkaserne und des Standortiibungsplatzes Schwarzenborn
Immissionsschutzkonflikte (Larmschutz) mit den derzeit ausgelbten Nutzungen des Truppen-
Ubungsplatzes siidlich des Plangebietes durch militarische Ubungen, SchieR- und Fluglarm mit den
geplanten Gewerbeflachen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Nach Infor-
mationen des Bundesamtes flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
kénnen von der etwa einen Kilometer entfernten Kniill-Kaserne sowie von dem bis an das Plangebiet
heranreichende Gelande des Standortibungsplatzes Schwarzenborn insbesondere wahrend der
Durchfiihrung von Ubungen tags- und nachtsiiber mit gepanzerten militarischen GroRgeraten
Larmemissionen ausgehen, die auch extrem tieffrequente Schallemissionen unter 90 Hertz beinhal-
ten, die bei Menschen in der Umgebung Dréhn- und Druckgefiihle auslésen, sowie Bauwerksteile
zu Schwingungen anregen kénnen.

Darlber hinaus muss tags- und nachtstiber mit Schiel3larm gerechnet werden, dessen Haufigkeit
und Intensitat im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzungserweiterung des Standortiibungsplatzes
Schwarzenborn kiinftig zunehmen kann.

Ohne Angaben ber Dauer, Haufigkeit und raumlichen Bezug zu den von dem Standortiibungsplatz
Schwarzenborn ausgehenden Larmemissionen kénnen im Rahmen der Bauleitplanung keine kon-
kreten Mallnahmen abgeleitet werden, um sicherzustellen, dass durch die Ausweisung der Gewer-
begebiete keine Einschrankungen fur den Betrieb und die Nutzung des Standortlibungsplatzes ent-

stehen.
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5. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung der Gewerbegebiete erfolgt beidseitig tber die ,Oberaulaer Strale“.
Der durch die neuen Gewerbeflachen zusatzlich entstehende Ziel- und Quellverkehr kann tber de-
ren nordliche Verlangerung mit anliegenden Misch- und gewerblich genutzten Sondergebieten nach
ca. 450 Metern durch das klassifizierte Strallennetz der L 3155 (Ortsdurchfahrt) aufgenommen bzw.
abgeleitet werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Gewerbegebiete (Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation) ist
durch Erweiterung der vorhandenen Netze in der ,Oberaulaer StralRe” auf der Grundlage einer fach-
technischen Erschliefungsplanung in Abstimmung mit den betreffenden Versorgungstragern sicher-
zustellen.

Die Leistungsfahigkeit des Kanalsystems im Hinblick auf die Ableitung der in den neuen Baugebieten

anfallenden Abwasser wird noch durch ein Fachburo gepruft.

Zur Sicherstellung einer nach Druck und Menge fiir die Gewerbegebiete ausreichenden Trinkwas-
serversorgung sowie der Loschwasserversorgung nach dem Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserleitung® der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e. V. (2008) ist eine Druckerhdhungsanlage in dem Hochwasserbehalter an der

,Oberaulaer StraRe*, unmittelbar stidlich des Anderungsbereiches geplant.

6. Vermeidung/ Verminderung / Ausgleich der Eingriffe

Die Vermeidung, Verminderung und der Ausgleich der Eingriffe sowie die Malnahmen zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind auf der Ebene des Bebauungsplanes auf der
Grundlage des Umweltberichtes mit Artenschutz-Fachbeitrag in Abstimmung mit der Unteren Natur-

schutzbehdrde abgearbeitet worden.
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