297 287/1 ) i’ Zeichenerklarung (Teilgeltungsbereich 1) Textfestsetzungen (Teilgeltungsbereich 1) Verfahrensvermerke
’ . Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
:' 1 :ﬁ'Ll;?%sar:ﬁ:;tf‘hﬁutﬁges(ggt;zgg‘:nNr 1 BauGB) (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung tber die Aufnahme von auf
Vor der S6hre Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) ' g ) ) Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO) beschlusses jeweils glltigen Fassung.
‘ f MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO) + Nutzungseinschrankungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO: Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nachg den §§ 2 ff BauGB.
82/2 a3 ; - Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
- Vergnuigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
‘ GE 1, GE 2 - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO sind unzulassig.
M1 :4.000 LSVg 44/35 e e e it Sl = Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):
TN SEE RIS S e # Nuungselnschrankungan rach 3 1.4Bs. © BauNvo: Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
- m - Vergnugungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig. g g gsp
T I It n sl e rel h 1 am 20.05.2021 beschlossen.
e I u c MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) GEe - Eingeschrinktes Gewerbegebiet Der Aufstellungsbeschluss ist am 16.06.2021 ortstblich bekannt gemacht worden.
0.6 - Zulassig sind das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.
X ) Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO) + Nutzungseinschrankungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO: o
16/3 . - Tankstellen sind unzulassig. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB):
Geschossflachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO) - Geb&ude und Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Die Offentlichkeit ist vom 24.01.2022 bis zum 25.02.2022 friihzeitig an der
- Gewerblich betriebene Anlagen flr sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zuldssig. Planung beteiliat worden
TH max  Maximale Traufhéhe der Gebaude aber der mittleren nattirlichen Gelandehohe + Nutzungseinschrénkungen nach § 1 Abs. 6 BauNVO: o B H Deletid s " oo
s i : ) ' R e Die friihzeitige Beteiligung ist am 19.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
- Vergniigungsstatten sind auch nicht ausnahmsweise zulassig g g 9
58 FHmax  Maximale Firsthéhe der Gebaude uber der mittleren natirlichen Gelandehshe - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind auch nicht . e . o . . . .
X H max Maximale Héhe sonstiger baulicher Anlagen tber der mittleren natirlichen ausnahmsweise zulassig. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
1676 SalEndehoie + Nutzungseinschrankungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO: B.elange (§ 4 Abs. 1 Ba_UGB): _ o
X - Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig. ' . Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
16/10 Fiilllschema der Nutzungsschablone - Per Handel mit zentrenrelevanten t(er_nsortlmenten im Einzel- sowie GroRhandel mit einzelhandels- gemeinden sind vom 24.01.2022 bis 25.02.2022 frihzeitig an der Planung
ahnlicher Betriebsstruktur ist unzulassig. i
... Ry . - ; . beteiligt worden.
i o s sy 10 . - Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem
er baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse / Bauweise der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 200 m? pro Betrieb Produkte
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder
in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in branchenublicher Weise installieren, einbauen
Gebaudeho6hen oder warten.
Héhe sonstiger baulicher Anlagen = i i Assig. -
. onstiger baulicher Anlage Betriebe des Berherbergungsgewerbes sind unzuldssig Beschluss iiber den Planentwurf:
F I ur 1 6 Obe rgeme| nde D T —— Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.03.2022 die 6ffentliche
89 it una h p kewer egeh'e 1(ib ZUB N{/O- Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ' }‘azn“k”ﬁ:ﬁé?fginﬁ’;n‘;r&?;”sigac § 1 Abs. 5 BauNVO:
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - Gewerblich betriebene Anlagen fir sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zuléssig. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) - Gebaude und Raume fur freie Berufe (§ 13 BauNVO) sind unzuléssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Begriindung, Umweltbericht und
84 Nutzungseinschrankungen nach § 1 Abs. 6 BauNVO: der bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom
- : .. » . - Vergnugungsstatten sind auch nicht ausnahmsweise zulassig. 02.05.2022 bis zum 03.06.2022 offentlich ausgelegt
Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB b ek ; s ; ; Sl 3 ) T,
. A —— 5 ) - Qgéi%i?ng‘vz:;;‘éhgsg‘:’s‘i‘;'t“'e”e' soziale und gesundhesitliche Zwecke sind auch nicht Die 6ffentliche Auslegung wurde am 20.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
——————— augrenzen (§ 2 S. au :
*L"é%‘:rfgﬁiggl‘sémaermgggzg Q:tiihe S;Sﬁ%su azifgg\ig): Férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
VipknhrElAhen iGsiRhs. 1 Sn.4 Bk - Der Handel mit zentrenrelevanten Kernsortimenten im Einzel- sowie Grof3handel mit einzelhandels- Bglangg_ (§ 4 Abs. 2 Ba_UGB): . ) ) o
i MI | I 90 ) ahnlicher Betriebsstruktur ist unzuléssig. Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
N Ortliche ErschlieBungsstralen - Ausnahmsweise durfen die in dem Gebiet anséssigen Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem gemeinden sind vom 02.05.2022 bis 03.06.2022 férmlich an der Planung
a [ 0,5 I der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 200 m? pro Betrieb Produkte beteiligt worden
61 _ verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder 9 '
Wirtschaftswege in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in branchentiblicher Weise installieren, einbauen
oder warten.
- Betriebe des Berherbergungsgewerbes sind unzulassig.
o s ' Satzungsbeschluss (§ 10 Abs.1 BauGB):
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2 . ] .. o
’ ° | 12 Mggsdﬁ;g%ﬂ:ﬁi’kﬁ:ﬂﬁ%ﬁg :l\cbhs';e:srl‘t:rh lch?ludGeE)Eintragungen in der Planzeichnung CHRHSHAGH R FOSNR SSSTINITg, It 2 1. I SR L €l S e e
= - ichnu .
‘ | Private Grunflachen (Nutzungsschablone). Stellungnahmen beraten. AnschlieRend wurde der Bebauungsplan als Satzung
1 Zweckbestimmung: Feldgehélz / Baugebietseingriinung beschlossen.
68 65/ 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
65/1 81/2 Private Griinflachen (stadtisch) - Fur die festgesetzte abweichende Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise
Zweckbestimmung: Stralenbegleitgrin mit Entwasserungsgraben mit der MaRgabe, dass die Gebaudelange und -Breite 50 m Uberschreiten darf. 2 8 SEP. 2022
— - Fr die festgesetzte offene Bauweise gilt eine Beschrankung der Geb&udelénge und -Breite auf 50 m. Schwarzenborn, den ..............
91 . :
' 0,6 @ Doppelfestsetzung: 1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen ‘ )
-80 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
m max = ?»2 E (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Flache fiir die Landwirtschaft (§ 9 Aba. 1 Nr. 18a BauGB)) Y _ Nua ,
- H mrg)a(x '=' 12,0 m . . . . . - Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen richten sich nach der Del’ Mag'strat ......................................... o o SRR S G S B SRS DS e s
< i Flachen fur die Landwirtschaft mit Magaben zur Erhaltung des vorhandenen ; : ; Biiraermeister
5 : : o Eintragung in der Planzeichnung. ra s
A A R e g GroRRen Wiesenknopfes und des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbl&ulings
Krem atorium”—— o dl  (siehe Textfetsetzungen Nr. 1.5.2) i
%ﬁéf /ﬁv ; 1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{Sondergebist \ 92 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _
— S ; Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) b i~ I " Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
£ HEa kST alinahmen zum Boden- und Grundwasserschutz . s
69 ° Oé)o I T ———— S 'I?AirdBeti;aukungstplan ;‘st am 28(.109.%0%2 ortsublllch kl)eII:ar;nt gemacht worden.
A I h H s h ® oo of (siehe Textfestsetzungen Nr. 1.7.1) - Die Befestigung der Freiflachen in den Gewerbegebieten ist soweit wie méglich in versickerung- it der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Inkraft.
U SC e O e sfahigen Materialien wie Schotterrasen, Rasengittersteine, Splittfugenpflaster, Pflaster mit
O Anzupflanzende Einzelbdume Rasenfugen, Porenpflaster, Drainbeton, Drainasphalt oder vergleichbaren Materialien auszufiihren,
(Alleepflanzung, ohne genaue Standortbindung) soweit betriebliche Belange und Belange des Wasser- und Bodenschutzes dem nicht entgegenstehen. 28 6 e —
70 le/26/1 Die ortsnahe Versickerung von Oberflachenwasser ist im Einzelfall mit der Unteren Wasserbehérde 8. Sep
s Il i Lo st tfersqrisisramssas Schwarzenborn, den ........... S
Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Verwendung von Oberbodenaushub
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) - Bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie Stellflachen und Zufahrten ist der Oberboden gesondert ‘ . A
f Struth K . - . B : aufzunehmen und auf eine Ackerflache, die geméaR Hessischem Bodenviewer als Auftragssflache | Al K g NS
: : Flaehien fr die ErtEitung von Bumen und Sireuensm soms geeignet ist, zur Bodenverbesserung aufzubringen. Die Auftragsstérke darf nicht mehr als 20 cm Der Magistrat: ...........ccooiiiiiieiie e
eeees VONEntwasserungsgraben betragen. Die Flache ist im Rahmen der Bauantragstellung nachzuweisen. Biirgermsister
- Der auf den Baugrundstiicken anfallende, auf den oben beschriebenen Flachen aufzubringende
67 Zu erhaltende Einzelbaume Oberboden sollte vor Auftrag gesammelt und ordnungsgeman zwischengelagert werden, sofern
GE 1] a (Neuanpflanzungen westlich der Oberaulaer Strake) hierfir ein geeignetes Grundstuck zur Verflgung steht.
0,6 @ MaRnahmen zur Verminderung der Eingriffe in den Boden
THmax =8.0m - Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan in Kapitel 5.2 aufgefihrten Minderungsmafinahmen zum
¢ Bodenschutz sind bei Einreichung des Bauantrages in der Stellungnahme der Stadt so zu
FH max =12,0m S et ; . : e :
\er’ Hmax =12,0m Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Zﬂgék?ig:%?eegeiass sie der Genehmigungsbehdrde zur Aufnahme in die Genehmigungsauflagen
) ; ; :
3 Il B . Abgrenzung Teilgeltungsberich 1 Niederschlagswasser
83 - Das in den Gewerbegebieten anfallende Niederschlagswasser ist zur Vermeidung einer VergréRerung
\/\7 und Beschleunigung des Wasserabflusses von den Gewerbetreibenden dezentral tiber Regen-
73 ~ = I lt b » h 1 ruckhaltebecken mit anschlieRender gedrosselter Ableitung ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Te I g e u n g S e re I C einem Gewasser zuzufiihren.
Kies- und Schotterflachen
55 . - Die Anlage von Kies- und Schotterbeeten / Glasschittungen ist nicht zul&ssig.
3.0p i Erlduterungen
O 74 : L11ca-40/38 75 : \ s % e MaRlinie (in Meter) 1.5.2 Artenschutz
16/8/1 / , ~ : I | ’ Schutz und Erhaltung der vorhandenen Populationen des Gro3en Wiesenknopfes und des Dunklen
GE 2 a / 524.00 LS5V 50/39 | ‘ 506 Héhenlinien Bestand (GNN) Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Flache Nr. 2)
' / - | \/ ] et - Auf der Flache Nr. 2 fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
) 0,6 @ ! , | ; ! | B [ und Landschaft soll zum Erhalt des Vorkommens des GrofRen Wiesenknopfes sowie des Dunklen
\n) THmax=8,0m T . ; ‘ , |kl g 4 [IE] Whs Wohngebaude Wiesenknopf-Ameisenblaulings die bieherige extensive Nutzung beibehalten werden.
A FH max=12,0 m ' / L. Been, f | § 3 | - Zulassig ist eine 1-2malige jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes.
/(b Hmax =12,0m ! . . \//‘\'\ l i - Eine Mahd oder Beweidung zwischen dem 15. Juni und den 15. Oktober eines Jahres ist nicht zulassig.
i ' ] 19.692 m? 1B Wbh Wasserhochbehalter - Die Ausbringung von mineralischem Duinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
o~ / ‘ - 1 3,0~ B I - Der Bereich der Flache Nr. 2 ist vor Ort deutlich sichtbar abzugrenzen.
- : ~ 6.00 ' ‘ 1 - Die Lagerung von Materialien und die Befahrung der Flache mit Baufahrzeugen ist unzul&ssig.
[ ‘ - Hierzu ist eine Vereinbarungen zwischen dem Eigentliimer bzw. Nutzer der Flache und der Stadt
' ! ‘ e o Schwarzenborn abzuschlieRen.
5.0l L | ; { 4 5 Hinweise .
e , - 8 ks _ Schutz der Feldlerche, Bauzeitenregelung / Feldlerchenfenster
/ ; ‘ - ~ | - T Niederschlagswasser - Zum Schutz der Feldlerche darf die Baufeldfreimachung nur auerhalb der Brutperiode zwischen
' / ‘, r——— O_J \ v Die einzelnen Gewerbeteibenden haben das Niederschlagswasser dezentral Uiber Regenriickhaltebecken dem 01. September und dem 28./29. Februar eines Jahres durchgefiihrt werden.
; | G o e gemal dem DWA Arbeitsblatt A-117 (Bemessung von Regenriickhalterdumen, Dezember 2013) mit - Eine Baufeldfreimachung innerhalb dieses Zeitraumes bedarf vorher zur Vermeidung artenschutz-
/l ""\.\‘\52-&&@\\/)/ N /R anschlieRender gedrosselter Ableitung ohne Vermischung mit Schmutzwasser einem Gewasser zuzufuhren. rechtlicher Verbotstatbesténde einer fachkundigen Begehung der betreffenden Flachen.
' , | Wbh Abgrenzung Geltungsbereich Fur die Einleitung von anfallendem, nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser Gber ein Regen-
' / ‘ : | D gemaR Teilgeltungsbereich "E" riickhaltebecken in ein Gewasser, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Feldlerchenfenster (CEF-Mafinahme) _ o
/ s des Bebauungsplanes Nr. 4 Die entsprechenden Unterlagen sind im Rahmen des Bauantrages vor Bauausfihrung dem Fachbereich - Als Ausgleich fr den méglichen Verlust von Lerchenbrutrevieren sind mindestens 2 Lerchenfenster
L | l Wasser- und Bodenschutz des Schwalm-Eder-Kreises in 4-facher Ausfertigung vorzulegen. gemaB den Beschreibungen in Kaplt.el 5, ‘3 des Umweltberichtes auf dem Flurstlick 43 der Flur 16
76 @ ‘ Weiterhin ist ein Nachweis hinsichtlich der stofflichen Belastung des anfallenden Niederschlagswassers in der Gemarkung Schwarzenborn einzurichten und dauerhaft zu erhalten.
gemaR dem Arbeitsblatt DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 "Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Hierzu sind Vereinbarungen zwischen der Stadt Schwarzenborn und dem Eigentumer bzw. Nutzer
O Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser" zu filhren und den Unterlagen beizufiigen. der Flachen vor Beginn von Baumalnahmen zu treffen.
& Insektenschutz : " ; : . i o :
. . - 1.6 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&uden MaRBnahmen fiir die Energieerzeugung
éugn S%Tutz vdon réac;htabktlven Cljn?faklien sind belk?mefr netij?eﬁéafter;éuf?t?glb_eﬁ:cg\et?sn%élgxziinbeluchtung, und -Nutzung aus erneuerbaren Energien getroffen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
LESULCeuléE?mi’z;l ez[:evesngNrg: d:nuc B} T imsalantrunse e P - Innerhalb des Gewerbegebietes sind bei einer raumbedeutsamen GréRRe der Gesamtdachflache
| Die Farbtemperatur der Leuchtmitel ist auf maximal 3.300 Kelvin zu beschranken. . Solatee SitatIIngasEgle Fiovesdk afer Salathar i) 7 mutzan, Scwalt dearwriachaic
5 o n Es sind vollstandig geschlossene Leuchtgehause, die gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sind, et fok v
: I e I | e Itu n S b e re I c h 2 zu verwenden (Schutzart IP 54, staub- und spritzwassergeschiitzte Leuchten). Auf die Empfehlungen in der :
Hermannsberg : z Broschiire "Nachhaltige Aulenbeleuchtung" des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz,
t . . Landwirtschaft und Verbraucherschutz sowie auf das BfN-Skript "Leitfaden zur Neugestaltung und Umrlistung 1.7 Anpflanzen von Biumen und Strduchern sowie Bindungen fiir die Erhaltung von
KOm pensatl ons marsn ah men Renatu rieru ng H erg etS baCh von AuBenbeleuchtungsanlagen" - Anforderungen an eine nachhaltige AuRenbeleuchtung - des Bundesamtes Badumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
e P fur Naturschutz wird hingewiesen. 1.7.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
_ - Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzflache Nr. 1) sind zur
Po Nachsorgender Bodenschutz: o . , L . Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie zur Schaffung zusatzlicher
: y Ergebep sich im Zuge von Bod_enemgrlffen Hinweise auf schadstoffbedmgte schadliche Bodenveranderungen, Biotopstrukturen Anpflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen.
M1:2.500 ZeiCheneﬂd aru ng istim Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 des Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes Die Bepflanzung ist mindestens 3-reihig mit heimischen Strauchern (mindestens 8 verschiedene
(HAItBodSchG) die zusténdige Bodenschutzbehérde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. Arten) und mit einem Pflanzabstand in der Reihe von 2-2,5 m auszufithren.
Alle 6-8 m ist dartUber hinaus ein groRBkroniger Laubbaum in der Mitte des Pflanzstreifens zu setzen.
S N N A
Fl o) - H  MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Vorsorgender Bodenschutz: Die Bepflanzungen sind langfristig zu erhalten und zu pflegen; abgangige Gehélze sind gleichwertig
i L -  (§1a Abs. 3 BauGB) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sollen zU ersetzen.
- ein fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und die Verwendung von Baggermatten erfolgen, i . ’
Ab d Flur 9 T T T T T - Bauzaune errichtet werden, um besonders empfindliche sowie fir die BaumaRnahme nicht zu gfeepgzzzgﬂgdi%ig?niséué;es‘iwdgfazn Tl L e Tw A —
grenzung des beanspruchende Béden vor Befahren und Verdichtung zu schiitzen, g bk 1= ATISIATC a=l SE :
A . z . . e : ; 4 o iz e standortgerechten einheimischen Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
ellgeltungsberelches 2 Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) - die Witterungsverhaltnisse (Durchnassung) beim Befahren von Béden bericksichtigt werden, §05 85 1 s it e i i T
% Abgrenzung Teilgeltungsbereich 2 - nach Bauende Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens beseitigt werden. P phegen.
p Die DIN-Normen 19731 "Verwertung von Bodenmaterial" und die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und - Anpflanzung von Einzelbdumen (Alleepflanzung an der Oberaulaer Strale)
Durchfliihrung von Bauvorhaben sind zu beachten. Im GEe und GE 1 sind entlang der Oberaulaer Stralle geeignete Baumsorten als Hochstamm
Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium far Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und mit einem Stammumfang von mindestens 10 bis 12 cm zu pflanzen und zu pflegen.
Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz fur Hauslebauer" und Embofohl den folaende B .
TetheStsetZU ngen "Bodenschutz fir Bauausfuhrende" zu beachten. e _en algBngE SEmanER: ; :
: . 3 . i e . Acer campestre - Feldahorn Crataegus laevigata - Rotdorn
Auf die MaRnahmensteckbriefe "Bodenkundliche Baubegleitung" und Wlederverwgndung des Bodenmaterials Acer platanoides - Spitzahorn Fagus sylvatica - Rotbuche
1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) am Eingriffsort’ des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie zur Minderung der Acer pseudoplatanus - Bergahorn Fraxinus excelsior - Gemeine Esche a c W a r Z e n o r n
s ; , hafls : : Eingriffe in den Boden wird hingewiesen. . Aesculus hippocastanum - RoRkastanie Quercus robur - Stieleiche
Die im Teilgeltungsbereich 2 vorgesehenen Mafnahmen auf d_er Ausglelchsflache_ Herge_tsbach dienen der Kompensation Seitens der Stadt Schwarzenborn wird den Bauherren empfohlen, wahrend der Bauarbeiten eine boden- Garitne hati o o Lt Be i ST BE e T e
von Eingriffen im Sinne des Hessischen Naturschutzgesetzes im Teilgeltungsbereich 1 dieses Bebauungsplanes. . : k P 0 ucupari: ¢ che
; 29ls : : , ; i kundliche Baubegleitung durchzufiihren. Tilia cordata - Winterlinde
Auf der Ausgleichsflache sind die im Umweltbericht Kapitel 5.2 beschriebenen Malnahmen i. V. m. der als Anlage zum Umweltbericht
beigefugten MaBnahmenskizze der Unger Ingenieurgeselischaft vom Marz 2022 durchzufuhren. _ , - Die PflanzmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Nutzung der Hoch- und B e b a u u n s I a n N r 1 O
. Insbesondere sind die vorhandenen befestigten Feldwege zu entsiegeln und in die Gewasserparzelle einzubeziehen. Tiefbauten durchzufuhren und auf Dauer sachgerecht zu pflegen. Abgange sind innerhalb von zwei =
% Der begradigte Bachlauf ist hinsichtlich Linienfuhrung und Ufergestaltung naturnah zu gestalten, Feuchtfiachen sind Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.
anzulegen und eine extensive Wiesennutzung der Restflachen zu sichern. ] ] 0 b I St B I I ] ]
1.7.2 Ehaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen e ra u a e r ra e
2. Zuordnung der KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) - Die e_ﬂs zu erhgltend festgesetzten @éume sind auf Dauer zu erhalten__und zu pfleger); o
Die MaRnahmen im Teilgeltungsbereich 2 werden vollstandig den Eingriffen in den festgesetzten Gewerbegebieten im m:f Eg‘;ﬁ'figgogrgietg \é‘;?;:]?eb';:/Bael:’g‘etzztur:gme”ung der Grundstlckszufahrten in der betrieblich
3 Teilgeltungsbereich 1 dieses Bebauungsplanes zugeordnet. ENArGEric , s VETSEIEL WIGEL. , ,
ZuordnungsmaRstab ist der Anteil der versiegelten Flache an der maximal méglichen Gesamtversiegelung in den festgesetzten - Die Entwasserungsgraben entlang der Oberaulaer Stralte zu den Gewerbegebieten sind offen
Gewerbegebieten zu halten. Die Verrohrung der Entwasserungsgraben fiur Grundstiickszufahrten in der betrieblich
' erforderlichen Breite ist zulassig.
L 3. Rdumliche Abgrenzung des Teilgeltungsbereiches 2
Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst gem. nebenstehender Karte die Flurstlicke
15 (Parzelle Hergetsbach, teilweise) 2. Bauordnungsrechtliche Textfestsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
; Z (Wegeparzelle) Werbeanlagen
\ 25 (Wegeparzelle) - In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen auf den Dachern der Gebaude unzuléssig.
: 26 (Frabenparzelle)
27 (Wegeparzelle)
L 59 (Grabenparzelle, teilweise)
der Flur 9 in der Gemarkung Schwarzenborn mit einer Flache von ca. 2,62 ha. Verfahrensstand Plandatum
o Hasenstraugh
, Vorentwurf 06.12.2021
FTRTR R T I R HEGHEN Auszug aus dem Fruhzeitige Beteiligungen 06.12.2021
g (o Bodenmanagement Hombers (£l Liegenschaftskataster Sttentione s /
-%- 24576 Homt;erg (Efze) Liegenschaftskarte 1:2000 entuiche F usiegung
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