Stadt Schwarzenborn

Bebauungsplan Nr. 1 ,Kniillgérten”
- 3. Anderung -

) Begriindung
Anderung der Festsetzungen
Verfahrensvermerke

Verfahrensstand: Entwurf Satzungsbeschluss

Bearbeitet:

03.03.2022 Plandatum: 03.03.2022

GEOS - Orts- und Stadtplanung
Erdmannroder Str. 19 - 36277 Schenklengsfeld
Tel.: 068629 915455
geos-stadtplanung@t-online.de



Inhaltsibersicht

Seite
A Begrindung 1
A1l Planungsrechtliche Ausgangssituation 1
A2 Planungsanlass und Planungsziel der 3. Anderung 5
A3 Aufstellungsverfahren 6
B  Anderung der Festsetzungen 9
C  Verfahrensvermerke 11

A Begriindung

A1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

- Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Kniillgdrten“ im Nordwesten der Kernstadt von Schwarzenborn
wurde erstmals im Jahre 1982 ganz Uberwiegend zur Ausweisung von Allgemeinen Wohngebie-
ten, in untergeordneten dstlichen Teilbereichen auch zur Ausweisung von Dorfgebieten aufge-
stellt. Eine nordwestliche Teilfliche von ca. 1,0 ha wurde als landwirtschaftliche Nutzfliche fest-
gesetzt. Die Gesamtflache des Plangebietes betrug etwa 8,5 ha.

Eine kleinere stiddstliche Teilfldche wurde seinerzeit in den Geltungsbereich einbezogen und flr
die geplante Errichtung eines Kindergartens ,reserviert’, allerdings noch ohne planungsrechtliche
Festsetzungen hierflr zu treffen.

- Im Jahre 1993 erfolgte eine 1. Anderung dieses Bebauungsplanes fur eben diese zuvor noch
offen gelassene siidliche Teilflache fir einen Kindergarten zur Deckung des inzwischen entstan-
denen Bedarfs an Krippenpléatzen sowie zur Ausweisung zweier weiterer \WWohnbaugrundstiicke
im direkten Anschluss.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung wurden Kompensationsmafnahmen mit der Bezeich-
nung ,Beim Erlenstock” zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bau des Kindergartens in den
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Bebauungsplan aufgenommen. Diese gelten weiterhin und sind nicht Gegenstand der 3. Ande-

rung.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes von 2002 wurde aufgrund geénderter Rahmenbe-
dingungen die urspriinglich (1982) festgelegte Ausbaubreite der ErschlieBungsstralten reduziert;
des Weiteren sind einzelne PKW-Stellflachen entfallen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist mit dem Ursprungsplan von 1982 identisch.

Im Rahmen der 2. Anderung wurde die stdliche Teilflache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kindergarten“ aus der ersten Anderung Gbemommen und dabei flachenmaBig et-
was reduziert. Ebenso wurde die ,Landwirtschaftliche Nutzfldche" im Norden aus dem urspriing-
lichen Bebauungsplan deckungsgleich Gbernommen. Art und MafR der baulichen Nutzung der
Baugebiete, die Bauweise sowie die textlichen Festsetzungen wurden in der 2. Anderung unver-
andert aus dem Ursprungsplan Gbernommen.

AusschlieBliche planungsrechtliche Grundlage fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist damit
gegenwdrtig die rechtskréaftige 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Knillgarten* vom 30.04.2002
(siehe hierzu die beiden folgenden Abbildungen, Planzeichnung und textliche Festsetzungen).
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Abbildung 1

Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Knullgérten (2002) — ohne MaRstab
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 (1) u. (4) BauGB )

Ast ynd Mabl der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB)
Allgemeines Wohngeblet (WA) - § 4 BauNvVO

Zugeassen werden 2 Wahnungan ja Wohngabiudn

Die Grofe der Grundstucke wird for die bisher noch nicht bebauten Grundstacke mm Mimmum mit 700 m?

festgesetzt.
Dorfgeblet (MD) - § 5 Baulivo

Micht zulassig ist der Bau von Tankstellen

Abbildung 2
Textfestsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Knillgarten (2002)

Zusi Festsetzu n {§ 9 {1) und {2) BauGH

a) Hahen der baulichen Anlagen
De: Abstand Oberkante Erdgeschossfulboden zum Schnittpunkt AuBenwande / Gelande darf an keiner Stelle
1.5C m ubarsteigen

Wenn im Ranmen der HBO vom 16.12.1977 (GVBI | 1878 8 2) im Dachgeschoss zusatzliche Voligesehosse
entstzhen, konnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die fessgesetztan Grund- und
(2as~hnssflashanzahlan nicht Oberschritten werden, de Gebaudehahen an keiner Stelie das Mafl von —bei 1 -
geschossiger Bebauung 4,50 m (bel 2 - geschossiger Bebauung 8.50 m} Oberschreitan und die Anordnung der
vermshrt erforderichen Einsteliplatze sowie eines angemessenen Grinflachenanteils auf dem Grundstick
geschert ist

Die Gehiudenaone wird ge n vom Anschnitt des natdrlichen Gelandes an der Aullenward bis zum
Schrittgunkt der Auflanwand md dar Nachflacha

Stutzmavern sind nur innarmaih der Uberbaubaren Grundstacksflachen erlaubt (2 B, fir Freisitze)
Maximale Héhe = 1,50 m

b) Stailung der Gahiauda - Nachgestaltung

Die Gebaude durfen nur paraliel zu den eingetragenen Baugrenzenr ernchtet werden, sofarn nicht durch Baulinie
und Firstrichtung de Stellung des Gebaudes im wesentlichen bestimmt ist, damit fur die Sonneneinwirkung die
veninderungsfreie Zuordnung der Gebaude gewanriaistet und eine nach Suden orlentiente Ausrichtung der
Dacrfischen moglich ist

|Solarantagen - Avsnutzung der Sannenanargia)

Zutassig sind Sattel- oder Walmdacher, wie im Bebauungsplan fr SBaugebietsteile im einzelnen bestimmt
Diz Dachneigung wird 2wischen 35 ° und 45 ° festgesetzt

Bei der Eindackung ist braunrotes bis naturrotes Materal zu verwenden, damit die Dachlandschaft des
Plangebietes larblich mit det des Ortskernes im Einklang steht

¢) Einfriedigung
1 Eme Einfriedigung der Grundstucke ist 2u den Verkehrsfiachen fun bis zu einer Hohe von 0,80 m nur mit
Helzzdunen oder Hecken eriaubt

2 Die Hausgarten und Freizeitbereiche kénnen durch Zaune oder sichtbare Gehalze (Hone max 1,80 m)
singafriedigt werden Die Sockethohe der Einfassungen 2u 1. und 2. wird auf 0,30 m begfen2t

d) Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Grurdstécksfidchen dorfen nicht for die Aufsteliung von Weohmwvagen, Waren-
automaten oder zu Werbezwacken banutzt werden

@) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft
1. Unter Zugrundelegung des § 9 (1) Nr 25 BbauG durfen die im Bebauungsplan ale Bestand daigestaliten Baum-
und Strauchbestande nicht besaitigt werden

2 Die im Bebauungsplan als private Grunfacne gekennzexchneten Fldchen sind im Zuge der Erscrliefung des
Baugebistes mit standorigerechten Gahazen zu bepflanzen.
Die standontigerechten Gehtlze fir Neuanpflanzungen sind nachfolgand aufgelstet
Biume | Qrdnung. Tilia cordata (Winterlinde}
Tilia platyphyllos (Sommeriinde)
Quercus robur (Stileiche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Baume ll_Ordnung Sorbus aucuparia (Eberasche)
Prunus avium (Vogelrsche)
Carpinus betulus {Hainbuche)
Betula verrucosa (Birke)
Strducher Euonymus europaea (Flaffenhitchen)
Corylus aveliana (Haselnuss)
Cemus mas (Kornelkirsche)
Acer campestre (Feidahorn)
Prunus seroting {Spate Traubenkirsche)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
3 Dartber hinaus sind aul j& 100 m2 unbebauter Crundsticcksflache mindestens 1 Baum und &ina Strauchgruppa
zu pflanzen, so dass sich das bebaute Gebiet in das Landschaftsbild einfugt und die Baukorper nicht storend in
Erscheinung lreten

Nebenanlagen

Zutassig sind nur Stetlplatze und untergeordnate Nebenanlagen und Einrichlungen im Sinne des § 14 Abs 1 der
BauNvO

Dia Garagen sind nach Meglichkeit innerhalb der uberbaubaren Grundsticksfiache zu erricnten, an das jeweilige
Wohngebaude anzuschlieBen und unter das Dach des Wohnhauses zu ziehen.

Soll die Garage auf die Grenze gestellt werden, so st nur der dafur im Bebauungsplan mit |G’ bezeichnete
Standort zulassig

Flachdachgaragen sind nicht ertaubt

Je Grundstick wird eine Garage (auch Doppelgarage) und eine befestigte Einfahrt zugelassen Doppelgaragen an
der Grenze sind einheitiich Zu gestaiten

Fur die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizital st eine Trafostation vorgesehen
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A2  Planungsanlass und Planungsziel der 3. Anderung

Die Baugebiete der 2. Anderung des Bebauungsplanes von 2002 sind inzwischen Gberwiegend be-
baut (siehe Abbildung 3).

Abbildung 3 )
Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Knillgérten (2002) — ohne Malistab

In jingster Zeit konnten Bauantrage flr Wohnbebauung nur aufgrund einer Befreiung im Sinne des
§ 31 Abs. 2 BauGB von einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt werden. Befreiungen
von den Festsetzungen sind danach insbesondere nur dann maéglich, wenn die Grundzlge der Pla-
nung nicht berihrt werden und Griinde des Wohls der Allgemeinheit und der Bevolkerung ... die
Befreiung erfordern.

Gegenwartig sind 7 Baupléatze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete noch nicht bebaut; fur diese
liegen der Stadt Schwarzenborn aktuell einzelne konkrete Bauabsichten fiir Wohnbebauung vor.
Dabei zeigt sich zunehmend, dass die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes 2002 getroffenen
detaillierten gestalterischen / architektonischen Textfestsetzungen — die letztlich aus dem Bebau-
ungsplan von 1982 libernommen worden sind — insbesondere hinsichtlich

e Dachformen, Dacheindeckung, Dachneigung

e Einfriedungen / Stlitzmauern,

e Gestaltung von Garagen und deren rédumliche Anordnung auf den Baugrundstlicken,

e der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen

zu Einschrankungen fur die Bauherren fihren, die aus heutiger stadtebaulicher und architektoni-
scher Sicht fur nicht mehr angemessen bzw. erforderlich gehalten werden.
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Daneben fiihren die

e zahlreichen Festsetzungen von Baulinien, an denen die Geb&ude zwingend zu errichten sind
und die

e Vorgaben zur Stellung der baulichen Anlagen

zu weiteren erheblichen Einschrénkungen der Bebaubarkeit der Grundstlicke durch die Bauherren.

Den Begrindungen zu den bisherigen Fassungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Knlillgarten” (siehe

Kapitel A1) sind hierzu keine Aussagen zu den Festsetzungen von Baulinien und deren stadtebau-

liche / gestalterische Motivation zu entnehmen.

Gleichzeitig wurde bauaufsichtlich signalisiert, dass weitere Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes fur kiinftige Bauvorhaben nicht in Aussicht gestellt werden kénnen.

Daher sollen durch die nunmehr geplante 3. Anderung des Bebauungsplanes einzelne Textfestset-
zungen, die nicht mehr fur erforderlich gehalten werden, aufgehoben werden, um den Bauherren
die Bebaubarkeit ihrer Grundstlcke kiinftig zu erleichtern. Die Anderungen gelten dabei ausdriick-
lich nicht nur fir die bis heute noch nicht bebauten Grundstlicke, sondern auch fir die bereits be-
bauten Baugrundstticke in den Allgemeinen Wohngebieten und den Dorfgebieten im Zusammen-
hang mit etwaigen kinftigen Bau- oder SanierungsmaRnahmen.

Dagegen bleiben die bisherigen Festsetzungen hinsichtlich
e der Art der baulichen Nutzung, Gebaudehthen

e des Males der baulichen Nutzung

e der grinordnerischen Festsetzungen und

e der Bauweise

unverandert.

Mit den geplanten Anderungen der zuldssigen Nutzung der Baugrundstiicke in den als Allgemeines
Wohngebiet und als Dorfgebiet festgesetzten Baugebieten sind keine Wertminderungen der be-
troffenen Grundstiicke im Sinne des § 42 BauGB (Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung
einer zulédssigen Nutzung) verbunden.

A3. Aufstellungsverfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Knullgarten“ erfolgt als Bebauungsplan der Innenent-

wicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren. Die Voraussetzungen hierfir

- der Bebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen,
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- es sprechen keine Anhaltspunkte daflr, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter beeintrachtigt werden (Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-2000-Gebieten),

- es bestehen keine Anhaltspunkte dafirr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind,

liegen vor.

- Alle als Baugebiet und Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen des Bebauungspla-
nes (ohne Verkehrsflachen) haben zusammen eine GréRe von ca. 63.000 m2. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes setzt fir die Allgemeinen Wohngebiete eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 und fur die Dorfgebiete eine Grundflédchenzahl von 0,2 fest. Fur die Gemeinbedarfsflache
,Kindergarten® ist keine Grundfldchenzahl festgesetzt. Geht man vereinfachend und pauschalie-
rend von einer einheitlichen Grundfldchenzahl von 0,3 fiir alle Baugebiete aus, ergibt sich
durch den Bebauungsplan Nr. 1 eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von (63.000 x 0,3 =) 18.900 m2,

Hierzu sind die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen Anlagen - im Wesentlichen die
Befestigung der Freiflachen auf den Baugrundstiicken durch Stellplatze, Zufahrten und andere
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - um bis zu 50 % der oben genannten Grundflédche
hinzuzurechnen, da der Bebauungsplan hierzu keine abweichenden Bestimmungen getroffen
hat. Danach ergeben sich zusétzliche zulassige Uberdeckungen mit baulichen Anlagen von
(63.000 x 0,15) = 9.450 m>2.

Damit liegt die zul&ssige Grundfldche des Bebauungsplanes Nr. 1 mit 18.900 m? + 9.450 m? bei
insgesamt ca. 28.350 m? und damit etwas oberhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? aber
deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 70.000 m? zuldssiger Grundfldche der Nr. 2 des
§ 13 a Abs. 1 BauGB. Nach Uberschlagiger Einschatzung wird die 3. Anderung des Bebauungs-
planes unter Berlicksichtigung der in der Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben, die im Rahmen der Abwagung zu bertick-
sichtigen wéren; eine diesbezlgliche Vorprifung des Einzelfalls wird nicht fir erforderlich gehal-
ten, da sich die 3. Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen auf die Gestaltung der
Gebaude und Nebenanlagen sowie auf die Uberbaubaren Grundstlicksflachen bezieht aber nicht
auf eine Erhéhung der bisher zuldssigen Grundflache.
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Die 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in rein textlicher Form.

Dies gilt auch fir Festsetzungen, die im Bebauungsplan von 2002 zeichnerisch erfolgt sind; dies

betrifft

- die Aufhebung der Baulinien in allen Baugebieten und die Aufhebung der ,zuldssigen Garagen-
standorte bei Grenzbebauung" in den Allgemeinen Wohngebieten und

- die Aufhebung der Festsetzung Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse in den Allgemeinen
Wohngebieten. Die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse in den Wohngebieten
(zulassig ist bisher ein Vollgeschoss) kann entfallen, da die Hohe der baulichen Anlagen durch
die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen der Gebdude hinreichend bestimmt und begrenzt ist.
Nach den bisherigen Textfestsetzungen konnten im Dachgeschoss zusétzliche Vollgeschosse
bereits als Ausnahme (im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB) bei Einhaltung der zulédssigen Grund-
und Geschossfldchenzahlen zugelassen werden.
Die zeichnerische Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse in den Nutzungsschablo-
nen des Bebauungsplanes fir die Allgemeinen Wohngebiete wird daher aufgehoben; auf die in
der 3. Anderung des Bebauungsplanes unverandert ibemommenen zuldssigen Grund- und Ge-

schossflachenzahlen hat dies keinen Einfluss.

Hierzu werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes von 2002 der Ubersichtlichkeit
und Klarheit halber vollstdndig und abschlieBend redaktionell neu gefasst, auch, soweit einzelne
textliche Festsetzungen wértlich aus diesem Ubernommen worden sind. Damit soll ein ,Nebenei-
nander* von weiterhin geltenden Textfestsetzungen und der aktuellen 3. Anderungen vermieden
werden. Die Textfestsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kn(llgérten“ von 2002

werden damit insgesamt ersatzlos aufgehoben.
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B Anderung der Festsetzungen

==

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 maRRgebend (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786).

1. Geltungsbereich der 3. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB):
Ré&umlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung sind die Flachen / Grundsti-
cke, die als Allgemeines Wohngebiet (WA) und als Dorfgebiet (MD) festgesetzt sind.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO
- Zugelassen werden 2 Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2.2 Dorfgebiet (MD) - § 5 BauNVO
- Tankstellen sind unzuléssig.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen
- Der Abstand der Oberkante Erdgeschossfulboden zum Schnittpunkt der Aukenwénde /
Gelénde darf an keiner Stelle 1,50 m Ubersteigen.
- Die Traufhdhe der Gebaude darf an keiner Stelle das MaR von 4,50 m bei eingeschossi-
ger Bebauung und 6,50 m bei zweigeschossiger Bebauung Uiberschreiten.
- Die Traufhéhe wird gemessen vom Anschnitt des natlrlichen Geléndes an der AuRen-
wand bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache.
- Die Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstellplatze sowie ein angemessener Griin-
flachenanteil auf dem Grundstlck sind sicherzustellen.

3. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
- Die festgesetzten Baulinien entfallen und werden durch Baugrenzen ersetzt.
- Auf den folgend aufgeflhrten Flurstlicken gilt erganzend, dass die den offentlichen Ver-
kehrsflachen zugewandten Baulinien durch Baugrenzen ersetzt und in einem Abstand von
5,00 Metern parallel zu den &ffentlichen StraBenverkehrsflachen verlaufend festgesetzt wer-

den:
Am Hommelsberg | Zu den Winkelswiesen | Forsthausstrale | Hergetsfelder Weg
209/2 | 203 202 152 158
210/2 | 201 199 162 157
211/2 | 200 198 163
212/2 | 197 195 164
231/2 | 196 193 165
214/2 | 192 190
149 191 189
150/2 | 188 180
179

- Die Festsetzung Uber die zul&ssigen, mit ,G" bezeichneten Garagenstandorte bei Grenz-
bebauung, werden ersatzlos aufgehoben.

4. MindestmaRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
- Die GroRe der Grundsticke wird fur die bisher noch nicht bebauten Grundsticke im Mini-
mum mit 700 m? festgesetzt.
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Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
- Die im Bebauungsplan dargestellten Baum- und Strauchbesténde dlrfen nicht beseitigt wer-
den.
- Die Im Bebauungsplan als private Grinflache gekennzeichneten Flachen sind mit standort-
gerechten Gehélzen zu bepflanzen.
Die standortgerechten Gehélze fir Neuanpflanzungen sind nachfolgend aufgelistet:
Baume 1. Ordnung:  Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Quercus robur (Stieleiche)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Béume 2. Ordnung:  Sorbus aucuparia (Eberesche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Betula verrucosa (Birke)
Straucher: Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer campestre (Feldahorn)

Prunus serotina (Spate Traubenkirsche)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Dartber hinaus sind auf je 100 m? unbebauter Grundsticksflache mindestens 1 Baum und
eine Strauchgruppe zu pflanzen. Sodass sich das bebaute Gebiet in das Landschaftsbild ein-
fagt und die Baukdrper nicht stérend in Erscheinung treten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i. V. m. § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO)
Dachgestaltung flr die Gebaude der Hauptnutzung:

- Zuldssig sind Satteldacher, Walmdécher, Krippelwalmdéacher und Zeltdacher.

- Dacheindeckung sind in den Farbtdnen rot, rotbraun und anthrazit zuldssig.

- Dachneigungen sind zwischen 25° und 45° zulassig.

Einfriedungen:

- Eine Einfriedung der Grundstlicke ist zu den Stralenverkehrsflachen hin bis zu einer Héhe
von 0,80 Meter mit Zaunen oder Hecken zulassig. Die Sockelhthe flr Einfassungen von Zau-
nen ist bis zu 0,30 Metern zuléssig.

- Als Einfriedungen von Grundstiucksgrenzen, die nicht an den &éffentlichen Stralenverkehrs-
flachen liegen, sind Zaune oder Gehdlze bis maximal 1,80 Meter Hohe zulédssig. Die Sockel-
héhe fur Einfassungen von Zaunen ist bis zu 0,30 Metern zuldssig.
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C Verfah rensvé?ﬁ érke

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhen-
den Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fas-
sung.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren in Verbindung mit § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren).

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.03.2022 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Kndllgérten” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 30.03.2022 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Beschluss uber den Planentwurf:
Die Stadtverordnetenversammliung hat am 24.03.2022 die &ffentliche Auslegung des Entwurfes der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1  Knullgarten® beschlossen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf der 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kniillgarten“ wurde einschlieRlich Begrin-
dung vom 11.04.2022 bis 13.05.2022 éffentlich ausgelegt.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 30.03.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind vom 11.04.2022 bis 13.05.2022
formlich an der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Knlillgérten” beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 30.06.2022 Uber die eingegangenen Stellungnahmen
beraten. Gleichzeitig wurde die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kniillgérten* als Satzung
beschlossen.

06 Juti 2022

Schwarzenbomn, den ..".

Der Magistrat: ........ Y. .00
Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Knillgarten® ist am 06.07.2022 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Schwarzenborn, den

Der Magistrat: ...
Blrgermeister
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